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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzung

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zu-
l&ssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemein zulassig sind:

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fur Verwaltungen,

Nicht zulassig sind:

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ2)

Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige HOhe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern tber
Normalnull (m. 4. NN) festgesetzt. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) be-
findet sich der obere Bezugspunkt jeweils am oberen Abschluss der am hochsten gele-
genen Attika. Bei Dachern ohne Attika befindet sich der obere Bezugspunkt am hochs-
ten Punkt des Daches.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur WWarmwasser-
gewinnung um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Stellplatze und Carports

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlie3-
lich innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der festgesetzten Flache
fur Carports und Stellplatze (Cp/St) zulassig. Garagen sind ausschlieRlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegriinung

Alle Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 10° sind dauerhaft extensiv zu be-
grunen und mit einer Substratschicht von mindestens 15 cm zu versehen. Die exten-
sive Dachbegriunung ist mit einer niedrigwuchsigen, trockenheitsresistenten Graser-
/Krautermischung fur Dachflachen vorzunehmen, der zusatzlich Sedumsprossen zur
schnelleren Begrinung beizugeben sind. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Fenster, Be- und Entluftungs6ffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Auf-
bauten sind bis zu einem Flachenanteil von bis zu 20 % der jeweiligen Dachflache da-
von ausgenommen. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit der
festgesetzten Dachbegrinung zulassig, sofern die dauerhafte Begrinung der Dachfla-
che sichergestellt ist.

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)
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Anpflanzen von Baumen

Auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum (vgl. Pflanzempfehlung — Hinweis B.2) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann bis zu 2,0 m verschoben werden.

Als Mindestqualitat fir anzupflanzende Baume gilt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 14-16 cm.

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

Fir die StralRen- und AulRenbeleuchtung sind insektendicht eingehauste Lampen mit Ab-
strahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K (warmweil3) zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen an die Schalldammung der AufRenbauteile zum Schutz gegen Au-
Renlarm

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster,
Aulenwande und Dachflachen) schutzbediirftiger R&ume mindestens gemal den An-
forderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafiir malligeblichen Au-
Renldrmpegel sind in der Themenkarte 1 dargestellt.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere mafigebliche Auflienlarmpegel
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AulRenbauteile sind dann ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenlarm auf schutzwiirdige Nutzun-
glen einwirkt, ist dieser zusitzlich bei der Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels
sowie der Dimensionierung der Aul3enbauteile schutzbedirftiger R&ume zu berticksich-
tigen.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und nach DIN 4109-2 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Januar
2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.

Siehe Themenkarte 1 mit AuBenlarmpegel
(Quelle: WSW & Partner GmbH, Planungsbiiro fiir Umwelt, Stadtebau und Architektur)

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Schutzbedurftige Rdume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind bautech-
nisch (z.B. durch fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen) so auszustatten,
dass die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung sichergestellt wird. Es
kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass der schutzbedurftige Raum Uber ein Fenster verfugt, an dem der Beurtei-
lungspegel einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

AuBenwohnbereiche

An der Ost- und Nordfassade sind AuRenwohnbereiche, wie z. B. Balkone, Terrassen,
und Wohngarten von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen
nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ja-
nuar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) nicht zulassig:

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass durch bauliche MaRnahmen, wie z. B. bauliche SchlieBung der Aufen-
wohnbereiche an den kritischen Fassaden, (teil-)verglaste Vorbauten, massive Brus-
tungen etc., sichergestellt wird, dass maximal ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am
Tag erreicht wird.

Themenkarte 1: AuBenlarmpegel nach DIN 4109-01 u. -02: 2018-01 (Verkehrslarm)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Pruffall gem. § 2 DSchG ,,Romerstrae“

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Teile des Priffalls ,Rémerstrale” (Listen Nr. 4,
ADAB ID 101635700) gemaR § 2 DSchG.

HINWEISE

Rechtsvorschriften

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen
wird, kénnen in der Stadtbibliothek Weinheim (Luisenstralie 5/1, Weinheim) eingese-
hen werden. Diese DIN-Normen werden zudem im Rathaus Weinheim, Obertorstrale
9, im Amt flr Baurecht und Denkmalschutz, Eingang F, zu den Ublichen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Pflanzempfehlung
Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campester 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland'’ Spitzahorn
Acer platanoides '‘Columnare’’ Saulenahorn
Acer platanoides 'Emerald Queen'’ kegelformiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Summershade’ Spitzahorn
Prunus avium 'Plena’’ Gefulltbluhende Vogelkirsche

Sorbus aria 'Majestica’ Schirm-Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde
Tilia cordata 'Greenspire'’ Winterlinde
Straucher

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea? Echter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn

Euonymus europaeus’® Pfaffenhltchen
Frangula alnus? Faulbaum
Ligustrum vulgare? Rainweide
Malus silvestris Wildapfel
Prunus padus Frahblihende Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica® Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bodendecker:

Hedera helix? Efeu

Salix repens var. Argentea Kriechweide
Vinca minor Immergrin

krankheitsresis-
tente ADR-Sorten

Fléchenrosen

') stadtklimafest, hitze- und trockenheitsvertréglich
2) giftig

Verfahren (Fortsetzung)

Ausfertigung

DieserBebauungsplanunddieSatzungliberortlicheBauvorschriftensind
unterEinhaltungdeimBaugesetzbuchundindei.andesbauordnungvor-
geschriebenenVerfahrenzurAufstellungvonBebauungsplanenundzurAuf-
stellungvonSatzungeniberdrtlicheBauvorschrifternachdemWillendes
Gemeinderats zu Stande gekommen.

Weinheim, 20.10.2022
gez. Just

(Just)
Oberbirgermeister

Inkrafttreten
(§ 10 BauGB, § 4 GemO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung uber 6rtliche
Bauvorschriften in Kraft getreten.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,
die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben

am  22.10.2022

vom ./
keine  Stellungnahmen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.

S. 581,

ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Planunterlagen

(§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Dem Bebauungsplan liegt das Liegenschaftskataster zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zu Grunde

gez. Frohlich

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
- Vermessungsamt -

Planbearbeitung

STADTPLAN U NG Freie Stadtplaner PartGmbB

LANDSCHAFTSPLANUNG

Bruchstrae 5
Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web ww w . bbp-kl.de

Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Weinheim

gez. Marx
(Marx )
Stadtbaudirektor

SB: Rie/BI
CAD: Leu/Bey

SB: MH

Ubersichtskarte

ark Weinheim' . \\ &

Ly =T R S Adurel-Wed

Verfahren

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 07.07.2021
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am 19.03.2022
Friihzeitige Beteiligung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 29.03.2022
der Offentlichkeit bis 06.05.2022
(§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Beteiligung Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die

der Behorden und

Planung beriihrt werden kénnen, wurden zur AuRerung aufgefordert

sonstigenTrager mit Schreiben vom 29.03.2022
offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung
des Entwurfes

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 06.05.2022

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen
Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6&ffentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 22.06.2022
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs
der ortlichen Bauvorschriften wurde ortstblich bekanntgemacht am 25.06.2022
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.07.2022

Beteiligung der

bis 12.08.2022

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 05.07.2022
sonstigen Trager

offentlicher Belange Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 12.08.2022
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und Stellungnahmen

(§ 1 Abs. 7 und § 10 Abs. der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher

3 BauGB, § 4 GemO)

Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und ein Beschluss iber
die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am 19.10.2022

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch
den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 19.10.2022

Weinheim—

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/01 -21
und ortliche Bauvorschriften

furden Bereich

"Bergstralle 147"

Stand: 12.09.2022
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