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Einfuhrung S e e
Was haben wir aus der 1. Runde mitgenommen?

Planerische Strukturierung in die
Ebenen des Rahmenplans

z.B. kiinftige Ausrichtung der Mobilitat

z.B. Qualifizierung des Freiraums / Aufwertung der Ortskerne

z.B. Neue Wohnraumentwicklungen




ZUKUNFTS
WERKSTAIT

Leitlinien fur Wohnen und Leben

Hinweise aus der 1. Runde AGs

1. Nachhaltigkeit ist eine Notwendigkeit: Nachhaltige, klimagerechte Siedlungskonzepte sollen gefordert werden

2. Weinheim hat viel Potenzial im Bestand: Das soll aktiviert und gut genutzt werden, um weitere
Flacheninanspruchnahmen zu reduzieren oder zu vermeiden

3. GrUn ist attraktiv: Innerstadtische Grin- und Freiflachen sollen erhalten, ausgebaut und gepflegt werden

4. Wohnraum fir alle: Verschiedene - auch alternative Wohnformen — sollen angeboten werden. Der
Generationenwechsel soll gezielt durch dezentrale kleinere Wohnungen unterstutzt werden

5. Lebendige Quartiere: Treffpunkte fur alle Burger:Innen, insbesondere Jugendliche, Senior:Innen und Eltern+Kinder
sollen gestaltet und dezentrale Raumlichkeiten identifiziert werden



ZUKUNFTS
WERKSTAIT

Strategien / MalRnahmen

Hinweise aus der 1. Runde AGs

1. Nachhaltige, klimagerechte Siedlungskonzepte fordern

— Anreize, Beratungs-, Forder- und Unterstitzungsangebote schaffen
—  Mobilitat: Reduktion von Wegen durch Nutzungsmischung und Stérkung des OPNV (= Reduktion von Stellplatzen = Gestaltungsspielrdume)
— Quartiersbezogene Energienetze (z.B. Nahwarme) ausbauen

—  Flachen mehrfach nutzen

2. Bestand aktivieren und gut nutzen, um weitere Flacheninanspruchnahmen zu reduzieren oder zu vermeiden

— grundsatzlich: eher aufstocken und Konversion als Freiflachen nachverdichten (genaue Umfeldbetrachtung erforderlich)
— Konversion: Ebenerdige Parkplatze als Potenzial untersuchen: Entsiegelung oder Umnutzungen (Parken in Parkhausern)
— Anreize fur Privateigentimer schaffen (z.B. Nachverdichtungsoptionen auf dem eigenen Grundstiick)

— Baurecht: Hohere Flexibilitat der Bauvorschriften ( z.B. Aufstockung ermdglichen)

— Vereinfachung des Generationenwechsels durch die Schaffung kleiner Wohnungen in den Quartieren / im gewohnten Umfeld,
Information, Hilfestellungen und Anreize schaffen



Strategien / MalRnahmen

Hinweise aus der 1. Runde AGs

3. Erhalt, Ausbau und Pflege von innerstadtischen Grin- und Freiflachen

— fehlendes Grin im StraBenraum erganzen
— eher aufstocken und Konversion als Freiflachen nachverdichten (genaue Umfeldbetrachtung erforderlich)

4. Wohnraumangebot breit aufstellen — insbes. alternative Wohnformen und dezentrale kleinere Wohnungen

— Gemeinschaftliche Wohnformen als flexible / anpassbare Wohnkonzepte mitdenken, Anreize und Unterstlitzung schaffen
— inklusive Angebote fur Menschen mit Beeintrachtigung oder in besonderen Lebenssituationen mitdenken

— altersgerechtes Wohnen mit der Option auf individuelle mobile Dienstleistungen in die Ortsteile bringen

— gute OPNV-Anbindung, Umfeldversorgung und Griinflachen / Treffpunkte mitplanen

— bezahlbare Wohnraumangebote in ganz Weinheim schaffen

—  kleine Wohnungen fir 1 — 2 Personen uberall erganzen

—  Weiterhin auch die ,eigene Scholle“ — eher aber in Form von RH / DH statt EFH - anbieten, um Flache zu sparen
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Strategien / MalRnahmen

Hinweise aus der 1. Runde AGs

5. Treffpunkte gestalten und dezentrale Raumlichkeiten identifizieren

—  Zielgruppen: Nachholbedarf Jugendliche — aber auch Senior:Innen und Eltern+Kinder

— fir Jugendliche im ganzen Stadtgebiet, besonders in der Kernstadt (z.B. Zuganglichkeit von Gemeindehausern oder stadtischen
Einrichtungen) + gesellschaftliche Akzeptanz fordern

—  Treffpunkte fir Eltern und Kinder sowie Betreuungsangebote fur Grundschulkinder — dazu vorhandene Einrichtungen flexibler nutzen
(Kindergarten, nach Offnungszeit fur Freizeitangebote)

— Freizeit- und Bewegungsangebote in den Freiraum integriert
— Treffpunkte in Wohngebieten durch die Sperrung von Stralen fur PKW
— Spielplatze als Treffpunkte der Generationen ertlichtigen
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Projekte / Schlusselraume

Hinweise aus der 1. Runde AGs

2. Bestand aktivieren und gut nutzen, um weitere
Flacheninanspruchnahmen zu reduzieren oder zu vermeiden
Konversion
O — Weststadt: Gelande Albert-Schweitzer-Schule (fur Wohnraum) umnutzen
O — Bereich OBI/Aldi Nahe Hauptbahnhof: entsiegeln, umnutzen
— Freudenberg-Gelande: Firma anregen, Teile der Parkplatze umzunutzen
O —  im Gorxheimer Tal, Birkenauer TalstraRe, Hildebrandsche Miihle
O - GRN-Areal (,grauer Klotz")
O - Alte Feuerwache (gut: Seniorenzentrum, schlecht: viele leere Parkplatze/Versiegelung) o
O — Gewerbestrale

Aufstockung / Leerstande / Umnutzung
© - Areal am Giiterbahnhof: Aufstockung von Gewerbeflachen fiir Wohnraum
© — Leerstande in der BrunhildstraRe / Siegfriedstralle untersuchen
© - Weinheim-Galerie, 3 Glocken-Center — Verweilqualitat erhdhen, Umnutzung von leeren Biiroflachen
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Projekte / Schlusselraume

Hinweise aus der 1. Runde AGs

I |
3. Erhalt, Ausbau und Pflege von innerstadtischen Grin / Freifl%l?en

@ - Dirreplatz (Begriinen, weniger “steinern”, attraktivere Gestaltung) " L
@ - Amtshausplatz (als multifunktionaler Platz, Begegnungsraum mit Grin)

@ - Bahnhofsstrafie (Gesicht nach auRen ansprechender gestalten) \ - _ So
%0
4. Wohnraumangebot breit aufstellen ¢ s Mo 2
—  Oberflockenbach viele altere Menschen—> Gestaltung Generationenwechsel Y O
o

5. Treffpunkte gestalten und dezentrale Raumlichkeiten identifizieren

— Errichtung eines Skaterparks
@ — Lutzelsachsen: Ev. Gemeindehaus auch fir andere Zielgruppen nutzbar machen (Modellprojekt)
@ - GRN-Areal fur junge Menschen nutzbar machen
© - Treffpunkt in Nordstadt schaffen
© - Litzelsachsen Ebene: absehbarer Bedarf fiir Jugendliche
@ - Kernstadt: Bereich fiir Jugendliche im Schlosspark - Konflikt !!!
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Aktionsfelder

Wo brauchen wir noch Ihren Input ? Wo wollen wir mehr wissen?

Aktionsfeld A
Optionen zur Aktivierung des Bestands — im Einklang mit einer Durchgrinung

Strategien, Projekte,

Aktionsfeld B Konfliktfelder

Wohnraumangebot breit aufstellen — insbes. alternative Wohnformen und kleinere Wohnungen
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Aktionsfeld A

Optionen zur Aktivierung des Bestands —

a

Fokus Weststadt
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Potenzial; Wohnflachen

@ groen Strukturen

~

Fokus Amtshausplatz
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im Einklang mit einer Durchgrunung
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Fokus Ortsteil Sulzbach

Fokus Institutstralle

Potenzial: Umnutzung
Parkplatz
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Welche Optionen passen

wr Kleinteiligkeit?

Potenzial: Umnutzung
Parkplatz
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Aktionsfeld B

Wohnraumangebot breit aufstellen — insbes. alternative Wohnformen und kleinere Wohnungen

B1 Fokus Odenwaldortsteile

Welche Angebote brauchen
wir und wo gehoren diese im
Stadtgebiet hin?

B2 Fokus Weinheimer
_Ebene”

Welche Angebote brauchen
wir und wo gehoren diese im
Stadtgebiet hin?

12

Wohnraumtypen | Zielgruppen:
Senioren + Berufsanfanger/junge
Menschen = kleine Wohnungen

— Familienwohnen® = Einfamilienhauser -
Doppelhaus, freistehendes
Einfamilienhaus

— Mehrgenerationenprojekte

Modellprojekte?

Konflikt Bedarfe versus keine
weitere Flacheninanspruchnahme?

Umgang mit Potenzialflachen
des FNP?
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