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Bebauungsplan Nr. 4/02-15 und 6rtliche Bauvorschriften fiir den Bereich
»Sporthalle Oberflockenbach*

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
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Der Ausschuss fur Technik und Umwelt des Gemeinderats der Stadt Wein-
heim hat in seiner Sitzung am 09.03.2016 die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans Nr. 4/02-15 mit Ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich
»Sporthalle Oberflockenbach® beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch die Grenze
des Flurstlicks Nr. 85 (landwirtschaftlich genutzte Flachen) im Norden, die
Grenzen der Flurstiicke Nrn. 90/38 und 85 (Wald) im Westen, die Grenzen der
Flurstiicke Nrn. 90/25 und 90/26 (Wald) bzw. die Grenze des Flurstiicks Nr.
226 (landwirtschaftlich genutzte Flachen) im Siiden sowie durch den 8stlichen
Teil des Flurstiicks Nr. 90/4 bzw. die Grenze des Flurstiicks 90/54 (GotzstraBe)
im Osten. Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans gehéren weiterhin zwei
externe Ausgleichsflachen im Bereich ,Ameisenbdhl“ in Oberflockenbach
(Teilgebiet 2) und im Norden des Stadtgebiets, siidwestlich der Ortslage Sulz-
bachs (Teilgebiet 3). Er umfasst das Flurstick Nr. 15022 in der Gemarkung
Weinheim sowie Teile der Flurstlicke Nrn. 90/4, 90/25, 90/26 und 463/1 in der
Gemarkung Oberflockenbach sowie Teile des Flurstiicks Nr. 224 in der Ge-
markung Rippenweier. Der Geltungsbereich ist in der beigefiigten Ubersichts-
karte dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften sowie
der Entwurf der zugehdérigen Begriindung kénnen in der Zeit vom 12.04.2016
bis einschlieBlich 13.05.2016 in der Stadtbibliothek Weinheim (Ausleihbe-
reich, Erdgeschoss), LuisenstraBe 5/1, wihrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden. In der nachfolgenden Tabelle ist angegeben, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind. Bei den mit einem ,X“ markier-
ten Informationen handelt es sich um die nach Einschétzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen bzw.
Umuweltinformationen, die gemeinsam mit den Planunterlagen 6ffentlich aus-
gelegt sind.

Standarddatenbogen zu

e FFH-Gebiet ,Weschnitz, Bergstra-
Be, Odenwald bei Weinheim*

e FFH-Gebiet ,Odenwald bei
Schriesheim*

Unterschutzstellung von be-
stimmten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie Lebensrdumen in den
jeweils bezeichneten Gebieten

Standarddatenbogen zum Vogel-
schutzgebiet ,Wachenberg bei
Weinheim“

Unterschutzstellung von be-
stimmten Vogelarten innerhalb
des bezeichneten Gebiets

Vorschriften zum Schutz der
Schutzglter Natur und Land-
schaft in den jeweils bezeichne-
ten Gebieten

Schutzgebietsverordnungen  flr
Landschaftsschutzgebiet
,BergstraBe Nord“
Naturschutzgebiet , Teiche am
Landgraben®
Naturschutzgebiet ,Wistnachs-
tenbach und Haferbuckel”
Naturpark

,Neckartal-Odenwald*“

Vorschriften zum Schutz des
Schutzguts Wasser innerhalb
des bezeichneten Gebiets

Schutzgebietsverordnung  zum
Wasserschutzgebiet ,,Mannheim-
Kéfertal“

Kartierung der Uberschwem-

mungsgebiete

Darstellung der Gebiete inner-
halb des Stadtgebiets, die im
Falle eines 50-jahrigen, 100-jah-
rigen oder Extremhochwassers
Uberflutet werden

Bodenschutz- und Altlastenka-

taster

Darstellung der Flachen mit Alt-
lasten und Verdachtsflachen im
Stadtgebiet zum Schutz der
Schutzgliter Boden und Wasser

Landschaftsplan zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Weinheim
von 2002

Bestandsaufnahme, Prognose
bei Umsetzung der Planung so-
wie landschaftspflegerisches
Entwicklungs- und MaBnahmen-
konzept zu den Schutzgitern
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen- und Tierwelt, Land-
schaft, Erholung

Information Uber die klimadkolo-
gische Situation innerhalb des
Stadtgebiets

Klimadkologische Analyse im
Stadtgebiet Weinheim von 1992

Integriertes  Klimaschutzkonzept
fur die Stadt Weinheim von 2013

Bestandsaufnahme, Prognose
sowie Handlungsfelder fir das
Schutzgut Klima

Larmaktionsplan der Stadt Wein-
heim (1. Stufe) von 2012

Information Uber die Belastung
des Stadtgebiets durch Ver-

kehrslarm
Umweltbericht als Teil der Be- | Bestandsaufnahme, Prognose
griindung, Februar 2016 bei Durchfihrung und Nicht-

durchfiihrung der Planung sowie
geplante  KompensationsmaB-
nahmen zu den Schutzgutern
Menschen, Tiere, Pflanzen, Bo- X
den, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Sachguter, biologische
Vielfalt sowie Wechselwirkungen
untereinander; Ermittlung von
Eingriffen in Natur und Land-
schaft, Darstellung von Aus-
gleichsmaBnahmen

Bestandsaufnahme bzw. Potenzial-
abschatzung und Bewertung der vor-
kommenden Pflanzen und der rele-
vanten Artengruppen Vdégel, Repti-
lien, Sdugetiere (Flederméause, Hasel-
maus) und Insekten (Kafer); Baum-
héhlenkartierung;  Prognose  bei X
Durchfiihrung der Planung hinsicht-
lich der relevanten Arten (spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung fir Fle-
dermause); Hinweise zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen, Ausgleichs-
maBnahme fiir Flederméuse

Artenschutzrechtliche Be-
standserfassung (Flora,
Fauna, Biotope) und Arten-
schutzrechtliche  Betrach-
tung fur den Bereich ,Sport-
halle Oberflockenbach*, Fe-
bruar 2016

Umwelttechnische = Bodenuntersu-
chung im Bereich des Baufeldes, Be- X
urteilung der Versickerungsfahigkeit
(Schutzgut Wasser)

Bodenmechanisches Bau-
grund- und Grindungsgut-
achten, November 2015

Umuwelttechnische = Bodenuntersu-
chung im Bereich der AuBenanlagen /
ErschlieBung, Beurteilung der Versi-
ckerungsfahigkeit (Schutzgut Was-
ser)

Geotechnischer
November 2015

Bericht,

Orientierende umwelttechnische Ein-
schatzung des Bodens (Schutzgut X
Boden)

Orientierende abfalltechni-
sche Untersuchung an po-
tentiellem  Baugrubenaus-
hub, November 2015

Entwasserungskonzept zum
Bebauungsplan fir den Be-
reich ,Sporthalle Oberflo-
ckenbach®, Januar 2016

Nachweis der Regenwasserentsor-
gung, Bewertung der Effekte einer
Dachbegriinung aus entwéasserungs-
technischer Sicht (Schutzgut Boden/
Wasser)

Schalltechnische Stellung-
nahme vom 02.07.2015

Einschétzung zur Vertraglichkeit des
Vorhabens aus Sicht des Schallim- X
missionsschutzes (Schutzgut
Mensch)

Stellungnahme des Landes-
amtes fir Denkmalpflege
vom 04.08.2015

Hinweise zur archdologischen Denk-
malpflege

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde  vom
25.09.2015

Hinweise auf Lage der ErschlieBung
im Landschaftsschutzgebiet, Erfor-
derlichkeit einer Bedarfsbegriindung
und Darlegung der Vereinbarkeit mit
dem Schutzzweck, die potenzielle ar-
tenschutzrechtliche Relevanz von
holzbewohnenden geschiitzten Ka-
ferarten, die Beachtung von Metho- X
denstandards, die Bewertung des
Schutzguts Biologische Vielfalt, die
Vorlage eines umfassenden Umwelt-
berichts einschlieBlich umfassender
Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung, die
Kompensation von Eingriffen in die
Schutzguter

Stellungnahme der Unteren
Landwirtschaftsbehérde
vom 05.08.2015

Anregung zu naturschutz- und forst-
rechtlichen  AusgleichsmaBnahmen

Stellungnahme des Ge-
sundheitsamtes vom

30.07. 2015

Hinweis auf die Beachtung des Larm-
schutzes

Stellungnahme des Wasser-
rechtsamtes (Untere Was-
serbehorde, Untere Boden-
schutzbehérde) vom

21.08. 2015

Hinweise und Anregungen zur Ent-
wasserung, Empfehlung abflussmin-
dernder MaBnahmen; Hinweise und
Anregungen zum Belang des Boden-
schutzes, zur Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung fiir das Schutzgut Boden,
zur Festsetzung einer Dachbegri-
nung, auf Umgang mit Bodenverun-
reinigung und zum Umgang damit

Stellungnahme des Kreis-
forstamtes vom 20.08.2015

Hinweis auf Konkretisierung der
Planunterlagen zum Waldbestand
sowie zum -eingriff und -ausgleich
(Ersatzaufforstung), zur Schutzwir- | X
digkeit bzw. -funktionen des Waldbe-
stands, auf hohen Totholzanteil und
Prifbedarf hinsichtlich an Alt- und
Totholz gebundener Arten (Vogel,
Flederm&use, Kafer)

Hinweis auf Erforderlichkeit einer Be-
darfsbegriindung flr die geplante
Waldumwandlung, auf Vorlage der
forstrechtlichen  Eingriffs-/  Aus-
gleichsbilanzierung und Darstellung
der forstrechtlichen AusgleichsmaB-
nahmen; Hinweis auf gesetzlichen
Waldabstand geméas LBO

Stellungnahme der Héheren
Forstbehdrde vom
18.08. 2015

Hinweise zur Vereinbarkeit der Pla-
nung mit Zielen der Raumordnung,
zum raumordnerischen Walderhal- X
tungsziel, auf Erforderlichkeit der
Darlegung von Alternativen fiir die Er-
schlieBung sowie Standortalternati-
ven

Stellungnahme der Héheren
Raumordnungsbehdérde
vom 05.08.2015

Die Planunterlagen inklusive der mit einem ,X“ markierten Stellungnahmen
bzw. Umweltinformationen kénnen in dem genannten Zeitraum auch in der
Verwaltungsstelle Oberflockenbach, Steinklingener StraBe 4, zu den Ublichen
Dienststunden eingesehen werden.

Gelegenheit zur Erérterung der Planung besteht im Rathaus Weinheim, Ober-
torstraBe 9, Eingang D, Amt fur Stadtentwicklung. Um vorherige Terminver-
einbarung unter der Telefonnummer 06201/82-367 oder -317 wird gebeten.
Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen vorgebracht werden.
Sie kdnnen schriftlich mitgeteilt oder zur Niederschrift gegeben werden. Stel-
lungnahmen, die nach Fristablauf eingehen, kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans mit ¢rtlichen Bauvorschriften sowie der
Begriindung sind ab dem 12.04.2016 auch im Internet unter www.wein-
heim.de --> Dialog --> aktuelle Beteiligungen in der Stadtentwicklung abruf-
bar.

Weinheim, 02.04.2016 Der Oberblrgermeister
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