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Schriftliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit

zentrenrelevanten und nichtzentrenrelevanten Sortimenten sowie von
nicht stéorenden Gewerbebetrieben.(8 9 Absl Nr. 1BauGB, § 11 Abs. 3
i.V.m. 81 Abs. 3 und 6 BauNVO)

Zulassig sind

1. Einzelhandelsbetriebe (auch grof3flachig),

2. Schank- und Speisewirtschaften und

3. nicht stérende Gewerbebetriebe.

-m;w;ﬁm;..;l: o 3 (M i /) /4 _ 2. Das Mal: der baulichen Nutzung wird auf eine Baumassenzahl von 5,0
3 : : sowie eine Gebaudehdhe von 10,0 m beschrankt.
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3. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die
bestehende Aufschiittung sowie Baume und Straucher zu erhalten.
Abgangige Bdume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen. (8§ 9 Abs. 1
Nrn. 17,20,24 und 25 BauGB)

Legende
4. Nachrichtliche Ubernahme aus dem Einzelhandelserlass des Wirtschafts-
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauG ) ministeriums Baden-Wirttemberg vom 21.02.2001.:
@ Sondergebiet, Einzelhandel (§ 11 BauNVO) Fir EinzelhandelsgroRprojekte ist gemaR § 13 Abs. 1 Landesplanungs-

gesetz (LplG) in Verbindung mit § 1Satz 3 Nr.19 Raumordnungsverordnung
(RoV) in der Regel ein Raumordnungsverfahren mit integrierter Umwelt-

2. Mafs der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauBG) vertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Uber die Durchfilhrung eines Raum-

ordnungsverfahrens entscheidet das Regierungsprasidium als hohere
BMZ Baumassenzahl ) . i
H max. Gebaiidehéhe iiber der StraRenkante Raumordnungsbehdrde nach pflichtgemaliem Ermessen.
. Im R fah i inzelne Vorh icht isoli
3. Verkehrsfiachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) m Raumordnungsverfahren wird das einzelne Vorhaben nicht isoliert

betrachtet, sondern im Kontext mit den gegebenen und aktuell entstehenden
zentralOrtlichen Versorgungsstrukturen beurteilt. Dabei werden vorhandene
Einzelhandelsgro3betriebe sowie hinreichend bekannte und konkrete
Vorhaben mit im Wesentlichen denselben Warensortimenten in die Beur-
teilung einbezogen.

StraRenverkehrsflachen

4. Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufstellungsverfahren

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 31.01.01

(8 2 (1) BauGB)

Der Aufstellungsbeschluf? wurde ortsublich bekanntgemacht am 03.03.01
Fruhzeitige Burgerbeteiligung Die Beteiligungsfrist wurde ortsublich bekanntgemacht am 03.03.01
und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung (Anhérung) wurde gegeben in der Zeitvom 05.03.01 bis 05.04.01
(88 3 (1) und 4 (1) BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte durch Schreiben vom 09.01.03

Offentliche Auslegung des  Dem Bebauungsplan-Entwurf wurde zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen am 13.11.02
Entwurfes (§ 3 (2) BauGB)

Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde ortstblich bekanntgemacht am 23.11.02
Die Benachrichtigung der T6B von der Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 09.01.03
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.12.02 bis 16.01.03

Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange wurden durch den Gemeinderat gepruft und behandelt (Abwé&gung) am 21.05.03

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Personen und Tragern 6ffentlicher Belange,

die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom  08.10.03
Satzung Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen am 21.05.03
(8 10 BauGB, § 4GO)
Weinheim, 21.01.2005 gez. Bernhard

Oberbirgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 22.01.05
(8 10 BauGB, § 4 GO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Kartengrundlage stimmt mit der katastergrundlage uberein, Stand Februar 2003

Amt fur
Vermessung, Bodenordnung gez. Meske
und Geoinformation Stadtvermessungsrat
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.08.2001
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 19.12.2000
Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 19.12.2000
Bearbeitung Stadt Weinheim, Amt fur Stadtentwicklung

Sachbearbeitung: Dipl.-Ing. St. Fischer/ CAD: Ch. Zimmerhackl

gez. Keune
Stadtbaudirektor
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Weinheim—

Bebauungsplan Nr. 0653

fur den Bereich Multzentrum™”

Dieser Bebauungsplan ist unter Einhaltung des im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung von Bebauungsplanen nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Weinheim, 21.01.2005

gez. Bernhard
Oberbirgermeister




