
Karlsruher Straße

Scha fä cke rw
eg

Daimlerstraße

Daimlerstraße

Kurt-Schumacher-Straße

Boschstraße

Hertzstraße

A5 v.D
arm

stadt n.H
eidelbe

Draisstraße

H
ertzstraße

Landgraben
W

a2

Eng
es

se
rst

raß
e

Ham
m

erweg

14261

14262

14263

16
97

7

16
99

4

16
99

3

16
97

6

16979

16978

17006
18

16996
16997

17006
15

17006
16

17006
17

17006
1217006

11
17006

1417006
13

16995

17006
9

17006
10

17006
1 170068

17006
7

17006
6

17006
5

17006
4

17006
3

17006
2

17004

17006/33

17006
41

17006
4017006

42

17006

17006
45

17006
4317006

44

12605/11

12607

12603
1212603

11
12603

10
12603

9 12601

12603
13

12603
1

12603
3

12603
2

12603/7

12603
4

12603
512603

6

12605/10
12605/9
12605/8
12605/7

126051 12605

12605/6
12605/5

126052
12605/4
12605/3 12603

8

12604

1260520
1260519

12605/13

1260518
1260516 12605171260515

1260514

16975

16975
1

8831
16

16
99

2

16
99

1

12623

12622

12617/16
12617/151261 7/17

12617/14

12617
13

12617
12

8954

12605
12

8954
1

8955

12617
812617

7

12617
12617

11
12617

10
12617

9

126 17/ 3

12617/4
12617/5
12617/6

12616

12615

12626

12626
3

12626
2

14266

12555
1

12555

12555
2

14265

12555
3

12557

12558

12560

12560
1

12561

12554
1

12569

12563

12566

12572
12568

12567

12554

12553

10796/6

12571

12574

12573

13772

12550

10796
5

12561
1

12551

12575

1311/5

11382

11383

12603

12590

11018

12589

11019

12017

124608

12460
7

12626
1

1260521

12591

11020

12593 12592

11021
11022

11023

110231

12614 8958
2

12610

8958

8958
1

12611

12627
1 12627

12613

12612

12526

12525
12527

12460
3

12014
2

12460
2

12458

124609

12
45

9

12521

12528

12524

12523

12522

12520

12529

12021
2

12531

12534

12533

12535
1

12538

12021

12519
1

12456

12
45

4

12455

12265

12263

12269

12268

12258

12262

12261

12260

12257

12256

12259

12255

12254

12264

12530

12539

12519

12244

12243

12242

12253 12246

12252

12251

12250

12249

12245

12248

12247

12241

12240

12239

12234

12238

12237

12236

12235

12232

12233

12231

12411
12228

12227

12226

12230

12229

12
52

0/
1

12216

12214
12215

12213

12225

12221
12224

12223

12222

12218

12219
12220

12413

12403

12217

12210

12212

12211 12206

12205

12204

12203

12209

12208

12207

12202

12189

12201

12193

12192
12196

12200

12199

12198

12197

12541

12543

12021/12

12021
3

12021
8

12021
10

12021
5

12021
16

13
95

5

13953

12182

12181

12180

12191

12190

12183

12185

12186
12184

12187

13941

13919

13951

13940

13950

13949

13948

12544

12195

12188

13921

13922

13923

13924

13925

13926

13927

13938 13928

13929
13947

13958/1

13959

12027

12026

120241

13971

13972 12565

12570

12029
12028

120211

10792
39

12024

12021/15

12021
7

12021/613958

12021
11

13957

12021
13

13952

13970

13969

13965

13963

13962

13961

13966

13
96

4

13967
13968 13960

Gem.Heddesheim

Autobahn

Tullastraße

H
ertzstraße

Schriftliche Festsetzungen

1.    Das Gewerbegebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belästigenden Gewerbebetrieben

1.1   Zulässig sind

       1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe, 
       2. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemäß Festsetzung Nr. 1.3,
       3. Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
       4. Tankstellen und

       5.  Anlagen für sportliche Zwecke.  (§ 8 Abs. 2 i.V.m. §1 Abs. 4 bis 6 BauNVO)

1.2   Folgende Sortimentsgruppen sind in Weinheim zentrenrelevant

        1. Nahrungs- und Genussmittel  (z.B. Fleischerei-, Bäckerei- und Konditoreiwaren, Getränke, Tabakwaren,  Reformwaren

                  oder sonstige Nahrungs- und Genussmittel),

        2. Gesundheits- und Körperpflege  (z.B. Apotheken, Drogerieartikel, medizinische und orthopädische Artikel,  Wasch-, Putz-

                  und Reinigungsmittel, Parfümerien, Optik),

        3. Bekleidung (z.B. Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, Meterware für Bekleidung, Lederbekleidung, Bekleidungszubehör,

                  Kurzwaren, Handarbeitswaren, Gebrauchtbekleidung),

        4. Uhren, Schmuck, Lederwaren,

        5. Schuhe,
 

        6. Bücher, Schreibwaren, Neue Medien (z.B. CD´s, Datenträger, Bücher und Zeitschriften,  Schreib- und Papierwaren,

                  Schul- und Büroartikel, Büromaschinen/ Büromöbel),

        7. Spiel, Sport, Hobby  (z.B. Spielwaren, Sportbekleidung und -geräte, Campingartikel, Waffen, Munition, Jagdartikel,

                  Musikinstrumente, Musikalien, Fotoartikel, Sammlerbriefmarken),

        8. Hausrat, Glas, Porzellan (z.B. Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik, Glaswaren,  Geschenkartikel, Näh-

                  und Strickmaschinen) und

        9. Unterhaltungselektronik/ -technik (z.B. Rundfunk-/ Fernseh-/, Video- und Phonogeräte, Technische Geräte).

1.3   Folgende Sortimentsgruppen sind in Weinheim nicht zentrenrelevant:

        1.  Baumarktspezifische Sortimente  (z.B. Schrauben, Kleineisen, Werkzeuge, Tapeten, Lacke, Farben, Sanitärbedarf,

                   Gartenbedarf, Pflanzen und Sämereien, zoologischer Bedarf, elektrotechnische Erzeugnisse),

        2.  Einrichtungsbedarf (z.B. Möbel, Küchen, Bettwaren, Haus- und Tischwäsche, Antiquitäten und Kunstgegenstände,

                   Bilder,  Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Holz-, Korb- und Korkwaren, Baby-Ausstattung (Schwerpunkt auf sogenannten

                   Hartwaren wie Kinderwagen, Laufställe etc.), Teppiche, Bodenbeläge und Gardinen,

        3.  Elektrogroßgeräte, Leuchten (z.B. Öfen, Herde, Kühlschränke, Lampen, elektrotechnische Erzeugnisse).

        4.  Kfz- und Sportbedarf z.B. Auto- und Motorradteile und -zubehör, Fahrräder und Zubehör, Sportgeräte wie Fitnessgeräte,

                    Surfbretter etc. (Schwerpunkt auf sogenannten Hartwaren ohne kleinere Sportgerätschaften und ohne Sportbekleidung)  und

        5.  Getränke (Kistenware).

1.4   Der Verkauf von zentrenrelevanten Waren gemäß Festsetzung 1.2 ist nur zulässig, wenn sie als
        deutlich untergeordneter Bestandteil des Gewerbebetriebs (weniger als 10  % der Nutzfläche,
        maximal 80 m²) und ohne räumliche Trennung geführt werden. Bei Tankstellen ist eine Verkaufs-
        fläche von bis zu 100 m² zulässig. (§ 8 Abs. 2 und 3 i.V.m. §1 Abs. 5 BauNVO)

1.5   Ausnahmsweise können zugelassen werden
 

       1. Wohnungen, jedoch keine frei stehenden Wohngebäude, für Aufsichts- und Bereitschafts-
           personen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
           ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind.
       2. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

       3. Vergnügungsstätten. (§ 8 Abs. 3 i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)

2.    Bestandsschutz
       Wären in einem der festgesetzten Baugebiete bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen

       unzulässig, sind deren Erweiterungen, Änderungen, Nutzungsänderungen und Erneuerungen ausnahms-
       weise zulässig, wenn es sich um Betriebe handelt, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans
       ordnungsgemäß genehmigt wurden und innerhalb der letzten drei Jahre davor keine Erweiterung
       genehmigt wurde. In diesen Fällen dürfen maximal 25  % der bestehenden Verkaufsfläche sowie die
       Großflächigkeitsgrenze nicht überschritten werden.  (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1  BauGB)

2. Verkehrsflächen  ( §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )

3. Sonstige Planzeichen 

Maßstab  1: 1.500
Planfassung: 15.04.2003
Datei: 43_Daus040319.dwg

                                               gez. Bernhard
                                                     ( Bernhard )
                                               Oberbürgermeister

Weinheim,  19.03.2004

Dieser Bebauungsplan ist unter Einhaltung des im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrens zur 
Aufstellung von Bebauungsplänen dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Bebauungsplan Nr.           64.D
 für den Bereich                           "Weinheimer
               Kleeblatt- Teil I"    

Aufstellungsverfahren

Aufstellung                                 Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen                                                              am 31.01.01

(§ 2 (1) BauGB)

                                                     Der Aufstellungsbeschluß wurde ortsüblich bekanntgemacht                                                           am 03.03.01

Frühzeitige Bürgerbeteiligung  Die Beteiligungsfrist wurde ortsüblich bekanntgemacht                                                                     am 03.03.01

und Beteiligung der Träger

öffentlicher Belange                   Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung (Anhörung) wurde gegeben   in der Zeit vom 05.03.01  bis 05.04.01

(§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB)           

                                                     Die Beteiligung der Träger öffentlicher Belange erfolgte durch Schreiben                                      vom 09.01.03

 

Öffentliche Auslegung des       Dem Bebauungsplan-Entwurf wurde zugestimmt und seine öffentliche Auslegung beschlossen     am 13.11.02

Entwurfes  (§ 3 (2) BauGB)

                                                     Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde ortsüblich bekanntgemacht                              am 23.11.02

                                                     Die Benachrichtigung der TöB von der Auslegung erfolgte durch Schreiben                                    vom 09.01.03

                                                     Die öffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit                                                             vom 02.12.02     bis 16.01.03

                                                     Die fristgemäß vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Träger öffentlicher 

                                                     Belange wurden durch den Gemeinderat geprüft und behandelt (Abwägung)                                    am 21.05.03

                                                     Das Ergebnis der Abwägung wurde den Personen und Trägern öffentlicher Belange,

                                                     die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben                                                            vom 08.10.03

Satzung                                       Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen                                                                          am 21.05.03

(§ 10 BauGB, § 4 GO)

Weinheim, 19.03.2004          gez.Bernhard

Der Oberbürgermeister               ( Bernhard  )

                                 

Inkrafttreten                                Der Satzungsbeschluss wurde ortsüblich bekanntgemacht                                                                am 20.03.2004

(§ 10 BauGB, § 4 GO)                  Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Kartengrundlage stimmt mit der katastergrundlage überein, Stand Februar 2003

Amt für 

Vermessung, Bodeordnung   gez.Meske

und Geoinformation                     ( Meske )

                                                     Stadtvermessungsrat                   

Rechtsgrundlagen                       Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.08.2001

                                                     Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

                                                     Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990

                                                     Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 19.12.2000

                                                     Gemeindeordnung für das Land Baden-Württemberg (GO) in der Fassung vom 19.12.2000

Bearbeitung                                 Stadt Weinheim, Amt für Stadtentwicklung 

                                                     Sachbearbeitung: Dipl.-Ing. St. Fischer/ CAD: Ch. Zimmerhackl

                                                   gez.i.A Mollerus

                                                     ( Keune )

                                                     Stadtbaudirektor

Legende Übersichtskarte


