Legende und Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zuldssig sind Wohngebaude.

Die sonstigen in § 4 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht

zulassig.

(§4i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiet

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-

gungsstatten.

(§61.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehdhen und Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Nr. 6 BauGB, § 16, § 19 und § 20 BauNVO)
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Hbéhe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem Planeintrag.
Bei den Reihenmittelhdusern sudlich der Planstrasse A darf bei
der Berechnung der Grundflachenzahl die Grundsticksflache um

10% erhoht werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
werden nicht auf die GRZ angerechnet, wenn das Regennieder-
schlagswasser dieser Flachen nicht dem Schmutzwasserkanal
zugefuhrt wird. Werden Zufahrten wasserdurchlassig angelegt,
sind sie ebenfalls nicht auf die GRZ anzurechnen.

Werden Stellplatze und Garagen auf anderen Flachen als den
privaten Baugrundstiicken errichtet, so sind diese Flachen anteilig
zur privaten Grundstucksflache dazuzurechnen und bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl zu berlcksichtigen. Die zulassige
Grundflache darf durch Stellplatze und Garagen um bis zu 50 %
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, § 21 a Abs. 2

BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeintrag als

Héchstgrenze.

Die H6he der Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf maximal 0,5 m,
gemessen in Hausmitte Uber Oberkante StraRenmitte der das Grundstiick
erschlieBenden Stral3e, betragen.

Bei den Gebauden, die auf den unmittelbar stdlich an die obere Betental-
strasse angrenzenden Grundstlicken errichtet werden, gilt als Bezugs-

punkt fur die Messung die Oberkante Gelande.

In Ausnahmeféllen kann von der festgesetzten Sockelhéhe geringflgig
abgewichen werden.

Die Wandhéhe, gemessen zwischen Oberkante ErdgeschossfulRboden

und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Unterkante Dach-
haut, darf das in der Nutzungsschablone mit WH eingetragene Mal} nicht
Uberschreiten.
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Die Gebaudehéhe bezogen auf Oberkante ErdgeschossfuRboden darf das
in der Nutzungsschablone mit GH eingetragene Mal} nicht Gberschreiten.

Bei Geb&uden mit Pultdachern gilt anstatt der mit WH festgesetzten
Wandhéhe einseitig die festgesetzte maximale Gebaudehdhe GH als zu-
lassige maximale Wandhohe.

Bei Flachdachern gilt die Wandhéhe WH als max. Gebaudehdhe. Zusatz-
lich sind Staffelgeschosse mit einem Rucksprung von mindestens 2,0 m
von der GebaudeaulRenkante zul&ssig. Fur sie gilt die max. Geb&udehohe
GH.

Eine Uberschreitung der maximalen Wandhéhe durch Glasanbauten und
Traufgiebel, die in den Dachraum hineinragen kann ausnahmsweise ge-
stattet werden, sofern die maximale Gebaudehdéhe durch die Anbauten
nicht tberschritten wird.

Sind in der Planzeichnung maximale Gebdudehdéhen als NN-HoOhen
festgesetzt, so durfen diese nicht Uberschritten werden.
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Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei je Gebaude beschrénkt.

Bauweise, Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Lange der Hausgruppen darf 40 m nicht Gberschreiten.
ED. Einzel- und Doppelhauser zulassig
/H Hausgruppen zuldssig
7|
& Baugrenze

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durfen im vorderen,
der StraRe zugewandten Bereich um maximal 1,0 m, im ruckwartigen Be-
reich um maximal 2,0 m uberschritten werden. Dies gilt jedoch nur fur un-
tergeordnete Bauteile und Vorbauten (z.B. Treppenh&user, Freitreppen,
Wintergarten, Erker, Balkone, Vordacher u.a.)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Nr.21 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich®, Mischverkehrsflache

Verkehrsgrin

Offentliche PKW-Stellplatze

Private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Bereich des Wendeplatzes fur das Miullfahrzeug am 6stlichen Rand des
Plangebietes sind Hecken- und Baumpflanzungen in einem Abstand von
weniger als 1,0 m von der StralRenbegrenzungslinie nicht zuldssig und
Einfriedigungen sind 1,0 m von der StralRenbegrenzungslinie zuriickzuset-

zen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den seitlichen Abstandsflachen,
innerhalb der Uberbaubaren Flachen, vor der vorderen Baugrenze sowie
an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen zulassig.

Ga/St

Flachen fur Garagen, Stellplatze oder Carports (Privat)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Gar-
tengeratehduser und ,Gartenpavillons”. Diese sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen an der rickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig,
sofern sie 6 m* Grundflache nicht tiberschreiten. Die Anzahl solcher Anla-
gen ist auf eine je Grundstlick beschréankt. (§ 23 Abs.5 BauNVO).

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(D)

Flachen flr Versorgungsanlagen

Strom

Gas

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Grundelbach

Grundelbachverdolung

[T

e

16526

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, Griinordnerische Festsetzungen (§ 1a BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und 25 b BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist mit wasserge-
bundenen und / oder wasserdurchlassigen Materialien, z.B. Schotterdek-
ke, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen vorzusehen. Auch der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Ausnahme der Erschlielungs-
flachen und der Stellplatze zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten

Erforderliches Grinvolumen

Je Baugrundstuck sind Pflanzungen gemald dem Artenspektrum der Pflan-

zenliste anzulegen:

- pro angefangene 200 m® Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
pro angefangene 100 m’® Grundstiicksflache mindestens 1 hoherer
Strauch oder 4 mittlere Straucher.

Offentliche Grunflache

Private Grunflache

Anpflanzen von Baumen; an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen sind einheimische Laubbaume gemass dem
Artenspektrum der Pflanzenliste zu pflanzen. Geringflugige Ab-
weichungen von den festgesetzten Standorten sind in begrinde-
ten Féllen (Zufahrt, Leitungstrassen, Grenzveranderungen) zu-
Iassig.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Innerhalb dieser Flachen sind freiwachsende Heckengehdlze,
mindestens 3-reihig zu pflanzen. Je 10 laufende Meter ist minde-
stens 1 Baum zu pflanzen.

Die Larmschutzmauer bzw. der —zaun entlang der Mullheimer Talstral3e ist
Zu begrunen.

Stellplatzubergrinung
Je 3 oéffentliche Stellplatze ist ein groRBkroniger Baum zu pflanzen.

Fur alle Begrunungsmaflnahmen sollen Arten gemass der folgenden Pflan-
zenliste verwendet werden, weitere landschafts- und standortgerechte Arten
sind zulassig.

Baume im offentlichen StralRenraum:

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Corylus colurna Baumbhasel
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Baume &ffentliche und private Grunflachen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sargentii Zierapfel
Prunus sagentii Zierkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus domestica Speierling
Obstbaumhochstdmme

Straucher offentliche und private Grunflachen:

Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata Weikdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthaticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball
Baume Betentalplatz:

Platanus acerifolia Platane

Tilia cordata Winterlinde

Baume Grundelbachgrinzone:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Bruchweide

Ulmus laevis Flatterulme

Straucher Grundelbachgrinzone:

Frangula alnus Faulbaum
Salix cinerea Grauweide
Salix viminalis Korbweide

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Aktive LarmschutzmalRnahme / Larmschutzwand oder-zaun
Hoéhe mindestens 1,5 m

Bei den stdlich der Planstrale A parallel zur Mullheimer Talstra-
Re angeordneten Gebauden sind an den zur Mullheimer Talstra-
Re hin orientierten Gebaudefassaden Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 3 (entsprechend einem Schalldamm-MaRi R'y,
35 bis 39 dB in funktionsfahig eingebautem Zustand) einzubauen.

Bei den nérdlich der Burggasse angeordneten Gebauden sind an
den zur Burggasse hin orientierten Geb&udefassaden Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 3 (entsprechend einem
Schalldamm-Maf R’y 35 bis 39 dB in funktionsfahig eingebautem
Zustand) einzubauen. DarUber hinaus sind bei Schlaf- und Kin-
derzimmern, die zur Burggasse hin orientiert sind, schalldam-
mende Luftungseinrichtungen einzubauen.

Sonstige Planzeichen

Artd. o

bau, | Gebaude- Nutzungsschablone

Nutzung hohen

GRZ
Bauweise | Bauweise

L d
-
o Grenze des Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdéhen und Bauweisen

11 N

S Geplante StraRen- und Gelandehéhen

Von den Geléandehéhen kann in Ausnahmefallen geringfugig ab-
gewichen werden.

[TITTTTTT

Geplante Stutzmauern

Nachrichtliche Festsetzungen und Hinweise

Falls bei der DurchfUhrung von Erdarbeiten geruchliche und / oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde beim Landratsamt des Rhein-
Neckar-Kreises zu verstandigen.

Als Aufschuttungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Ober-
boden verwendet werden.

/”( Bestehende Flursticksgrenzen

Pl Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

eingemessene Bestandshéhen

Bestehende Gebaude

Bestehende Stutzmauern

Treppen in der offentlichen Verkehrsflache

Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

Freiflachengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind in einer H6he von maximal 1,5 m, an der stral3enzuge-
wandten Grundstiicksseite gemessen ab Oberkante StralRen- bzw. Gehweg-
rand bzw. an den ruckwartigen und seitlichen Grindstlicks-grenzen gemessen
ab Oberkante Gelande, zulassig.

Nicht zul@ssig sind geschlossene Metallkonstruktionen sowie Einfriedigungen
aus Mauerwerk oder Beton (auRer fUr den Sockel oder Pfeiler).

Bei den Reihen- und Doppelhdusern durfen zwischen den Gebaude-
abschnitten Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Héhe von
maximal 2,0 m Uber der Oberkante Terrasse und einer Tiefe von maximal
3,0 m, gemessen ab Gebaudeaussenkante, angeordnet werden.

1.3 Die Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den Erschlielungsstrassen und der
vorderen Baugrenze, sind mit Ausnahme von Stellplatzen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Eine Nutzung als Arbeits-, Abstell- oder
Lagerflache ist nicht zulassig.

1.4 Die Grundstlcksteile hinter der hinteren Baugrenze sind vollstandig und dau-
erhaft zu begrtnen.

1.5 Die Abfallbehélterstandplatze sind, sofern sie nicht in den Gebauden unterge-
bracht werden, mit einem Sichtschutz zu versehen und zu begriunen.

2. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Je Wohnung mit mehr als zwei Zimmern sind zwei PKW Stellplatze als
Garage, offener Stellplatz oder Carport zu errichten.

Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 107.B
fur den Bereich ,,Millheimer Tal*
(Vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB)

Verkiirzte offentliche Die verkirzte Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde ortsiiblich

Auslegung des Entwurfes bekannt gemacht am 15.05.2002
(§ 13 Nr. 2 und
§ 3 Abs. (2) BauGB) Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange von der Auslegung vom 16.05.2002

erfolgte durch Schreiben

Die dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.05. bis 11.06.2002

Es wurden keine relevanten Anregungen vorgebracht.
Satzung Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen am 03.07.2002
(§ 10 BauGB, § 4 GO)

\Weinheim, 23.08.2002

gez. Bernhard
( Bernhard )
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 24.08.2002
(§ 10 BauGB, § 4 GO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Aufstellungsverfahren zur Satzung tiber ortlichen Bauvorschriften
fiir den Bereich ,,Millheimer Tal*
Offentliche Auslegung des  Die Auslegung des Entwurfs der értlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich am 24.10.2001
Entwurfes bekannt gemacht
(§ 3 Abs. (2) BauGB
i.V.m. § 74 Abs.7 LBO) Die dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 31.10.. bis 30.11.2001

Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der am 12.12.2001

Trager offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und

behandelt (Abwagung)
Satzung Die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 12.12.2001
(§ 10 BauGB,
i.V.m. § 74 Abs.7 LBO, \Weinheim, 23.08.2002
§4G0)

gez. Bernhard
( Bernhard )
Oberblirgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht am 29.12.2001
(§ 10 BauGB, Damit ist die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

iV.m. § 74 Abs.7 LBO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.08.2001
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990
Landesbauordnung Baden Wiirttemberg(LBO) i.d.F. vom 19.12.2000
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) i.d.F. vom 19.12.2000
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Bebauungsplan Nr.107.B

flir den Bereich ,,Millheimer Tal“
(Anderung des Bebauungsplans Nr.107.A)

Satzung liber ortliche
Bauvorschriften
fiir den Bereich ,,Miillheimer Tal“

In Kraft getreten am 24.08.2002 Malstab 1 : 500

Dieser Bebauungsplan und die Satzung (ber &6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungspldnen und zur Aufstellung von Satzungen tber 6rtliche Bauvorschriften nach dem Willen
des Gemeinderats zustande gekommen.

Weinheim, 23.08.2002
gez. Bernhard

( Bernhard)
Oberbiirgermeister
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