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1. Allgemeines

1.1. Anlass der Planung

Aufgrund mehrerer Krisen- und Kriegsgebiete in der Welt ist die Zahl der Flichtlinge,
die in Deutschland einen Asylantrag stellen, in den letzten Jahren angewachsen. Im
Laufe des Jahres 2013 hat sich ein sprunghafter Anstieg ergeben, sodass sich die
jahrlichen Zuweisungen des Landes Baden-Wirttemberg an den Rhein-Neckar-Kreis
nahezu verdoppelt haben. Im Jahr 2014 musste fir ca. 650 Flichtlinge eine Unter-
kunft gefunden werden, fir 2015 wird von 800 Personen ausgegangen.

Hinzu kommt, dass in Baden-Wirttemberg die gesetzlichen Rahmenbedingungen fir
die Unterbringung von Asylbewerbern geandert wurden. Ab dem 01.01.2016 muss
jeder Unterbringungsplatz eine durchschnittliche Wohn- und Schlafflache von min-
destes 7 m? aufweisen. Bisher waren 4,5 m? vorgeschrieben. Der Rhein-Neckar-Kreis
muss daher die Belegungsdichte in bestehenden Einrichtungen reduzieren.

Die bestehenden Unterkinfte im Rhein-Neckar-Kreis reichen bei Weitem nicht aus,
diese zusatzlichen Bedarfe abzubilden. Aus diesem Grund hat das Landratsamt be-
reits im Laufe der Jahre 2013 und 2014 mehrere neue, teilweise provisorische Unter-
bringungsmadglichkeiten in Betrieb genommen, um den akuten Bedarf zu decken.
Gleichzeitig wurden Standorte gesucht, an denen weitere Unterkilinfte flr die Asyl-
bewerber in den nachsten Jahre eingerichtet werden kénnen.

In diesem Zuge ist der Rhein-Neckar-Kreis auch auf die Stadt Weinheim als grdBte
Stadt des Rhein-Neckar-Kreises mit dem Ziel zugegangen, die Unterbringung von
Flichtlingen zu ermdglichen. In einem Gesprach zwischen dem Landrat, der Verwal-
tungsspitze und dem Gemeinderat der Stadt Weinheim wurde sich darauf verstan-
digt, in Weinheim Raum flr 240 Flichtlinge an drei Standorten & 80 Personen zu
schaffen.

Einer dieser drei Standorte ist das stadtische Grundstlick &stlich der Heppenheimer
StraBe, das den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans darstellt. Ein Planerforder-
nis ergibt sich daraus, dass in diesem Bereich der Bebauungsplan Nr. 112 A ,Viern-
heimer StraBe - West* gilt, der dort ein Sondergebiet Einzelhandel festsetzt.

1.2. Ziele des Bebauungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/02-
14 soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 112 A geandert werden, um die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Gemeinschaftsunterkunft zur Un-
terbringung von Flichtlingen zu bilden. Explizite Zielstellung ist dabei die Zulassung
einer Einrichtung mit nicht mehr als 80 Platzen sowie die konkrete, vorhabenbezoge-
ne Festlegung der baulichen Ausgestaltung der Geb&ude sowie der Anordnung und
Nutzung der Freiflachen.

1.2.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept war Gegenstand einer intensiven Offentlichkeitsbeteili-
gung und ist im Laufe des Planverfahrens laufend weiterentwickelt worden. Der Vo-
haben- und ErschlieBungsplan (siehe Kapitel 5.2) ist die konzeptionelle Grundlage
und gleichzeitig Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Es ist vorgesehen, die Gebaude im Norden des Grundstiicks anzuordnen. Die drei
Hauptgebaude sind um einen Innenhof gruppiert, der auch Standort des Kleinkinder-
spielplatzes ist. In dem stiddstlichen Gebaude befinden sich im Erdgeschoss Raum-
lichkeiten fir Verwaltung und Betreuung. Der Innenhof ist sowohl an die Heppenhei-
mer StraBe, als auch mit einem FuB- und Radweg an die KolpingstraBe angebunden.

Sudlich an die Hausgruppe schlieBt eine private Grinflache an, die insbesondere
zum Aufenthalt und Spielen genutzt werden soll. Auch 6stlich der Hausgruppe ist
eine Grunflache vorgesehen, die durch den Erhalt der bestehenden Baume gegen-
Uber dem angrenzenden Wohngebiet angeschirmt wird.

Im Westen des Plangebiets entlang der Heppenheimer StraBe sind Stellplatze sowie
Unterbringungsmaglichkeiten fir Fahrrader und Abfallbehalter vorgesehen.

1.2.2. Grundzige der Planung
Grundzlge der Planung sind

= Anderung des zuldssigen Nutzungsspektrums von groBflachligem Einzehan-
del zu wohngebietsvertraglichen Nutzungen durch Festsetzen eines Allgemei-
nen Wohngebiets (WA),

= Schaffen der planungsrechtlichen Grundlage flr die Zulassung einer Gemein-
schaftsunterkunft mit nicht mehr als 80 Platzen,

= die Gruppierung der Einzelgebadude um den Innenhof wie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt,

= der Erhalt der Baume an der dstlichen Grenze des Plangebiets,

= die Durchwegung von der KolpingstraBe im Osten Uber den zentralen Platz
zur Heppenheimer StraBe im Westen,

= die Anordnung der Grinflachen als Uberwiegend von baulichen Anlagen frei-
gehaltene Aufenthaltsbereiche.

Dariiber hinaus wird der Bebauungsplan Nr. 1/02-14 bewusst lediglich als Anderung
des bestehenden Bebauungsplans Nr. 112 A beschlossen. Damit ist sichergestellt,
dass im Falle einer Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/02-14 der alte Bebau-
ungsplan Nr. 112 A wieder "auflebt” und somit keine Regelungsliicke entsteht.

Da mit der Anderung lediglich die zuldssige Grundstiicksnutzung und —bebauung
neu geregelt wird, die grundlegenden und strukturellen Inhalte des Plans 112 A (z.B.
ErschlieBung, Ausgleichsflachen) aber nicht angepasst werden, ist ein Rickfallen in
den vormaligen Zustand ohne Weiteres méglich und planerisch sinnvoll.

1.2.3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist Uber die Heppenheimer StraBe gegeben
bzw. kann Uber diese StraBe erfolgen. Zusatzlich erfolgt eine Anbindung fir den FuB-
und Radverkehr an die KolpingstraBe.

1.3. Lage und raumlicher Umgriff des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten der Kernstadt von Weinheim innerhalb des
Gewerbegewerbegebiets Viernheimer StraBe (so genannte ,Automeile®). Direkt an-
grenzend befindet sich 6stlich des Geltungsbereichs das Wohngebiet an der Kol-
pingstraBe.
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Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 0,44 ha. und umfasst das Grundstiick Nr.
17624 (siehe nachfolgende Abbildung).

T

17624

Abbildung 1: Geltungsbereich

1.4. Bestandsbeschreibung

1.4.1. Besitz- und Eigentumsverhéltnisse sowie rechtliche Belastungen

Das Grundstiick im Geltungsbereich ist im Eigentum der Stadt Weinheim. Es liegen
keine rechtlichen Belastungen des Grundstlicks vor.

1.4.2. Heutige Nutzungen des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet ist eine Brachflache, die von verschiedenen Ruderalfluren und ein-
zelnen Baumen bzw. Strauchern bestanden ist. Im nérdlichen Bereich erstreckt sich
die Nutzung der benachbarten Ackerflache Uber die Grundsticksgrenze bis in das
Plangebiet hinein.

2. Verfahren

2.1. Beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als
vorhabenbezogener Bebauungsplan i.S.d. § 12 BauGB aufgestellt.
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Voraussetzung fiir eine Aufstellung bzw. Anderung im beschleunigten Verfahren ist,
dass

= ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

= durch die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
die in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB genannten Schwellenwerte nicht tGberschritten
werden,

= kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begrindet wird (vgl.
§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

» und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz5i. V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Da fur den Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 112 A be-
steht, fir den die Nutzung geéandert werden soll und das Plangebiet an drei Seiten
bereits von Baugebieten umgeben ist, handelt es sich zweifelsfrei um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die festgesetzte Grundflache des Bebauungsplans, dessen Geltungsbereich rund
0,44 ha groB ist, liegt unter 20.000 m? (Schwellenwert des § 13a Abs 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB). Es werden zudem keine anderen Bebauungspléane in engem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest,
wobei nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich ein Investor im Durchflih-
rungsvertrag verpflichtet hat. Da der Katalog zulassiger Nutzungen gemafB § 4
BauNVO nicht verandert wird, sind UVP-pflichtige Vorhaben ausgeschlossen.

Zwar liegt das nachstgelegene FFH-Gebiet 6417-341 "Weschnitz, BergstraBe und
Odenwald bei Weinheim" mit einer Distanz von 180 m in verhaltnismaBig geringer
Entfernung. Es handelt sich dabei allerdings allein um den geschutzten Verlauf der
Weschnitz bzw. der im unmittelbaren Kontext vorkommenden geschitzten Arten.
Erhebliche Auswirkungen aufgrund des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten, zu-
mal in den letzten Jahren in deutlich geringerer Distanz bauliche Nutzungen entstan-
den sind, ohne dass negative Effekte auf das FFH-Gebiet bekannt geworden sind.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen somit vor. Das Bebauungsplanverfah-
ren wird im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Es wird im vorliegenden Fall ge-
maB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB auf folgende Verfahrensschritte verzichtet:

= die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

= den Umweltbericht nach § 2a BauGB,

» die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
= die Uberwachung gemaB § 4c BauGB.

Da die Grundflache, die mit dem Bebauungsplan festgesetzt wird, unter 20.000 m?
liegt, gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

§ 13a BauGB erlaubt grundséatzlich, auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB zu verzichten und stattdessen die Offentlichkeit friih-
zeitig Uber die Planung zu unterrichten. Um Stellungnahmen Privater friihzeitig vor
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der Offenlage geman § 3 Abs. 2 BauGB bei der Planung berlicksichtigen zu kénnen,
wird von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch gemacht. Eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wird parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefuhrt.

2.2. Verfahrensverlauf

Im Vorfeld und wéahrend des Bebauungsplanverfahrens wurden mehrere gesetzlich
nicht vorgeschriebene 6ffentliche Veranstaltungen durchgefiihrt, um die jeweils aktu-
ellen Planentwirfe zu prasentieren und zu diskutieren. Damit konnten insbesondere
die Bebauungskonzepte, die als Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dienen sollten, immer wieder hinterfragt und optimiert werden (siehe Kapitel

5.2). Im Einzelnen stellt sich der Verfahrensgang folgendermaBen dar:

16.12.2013 Erste Offentlichkeitsveranstaltung: Information tiber Standort-
suche (siehe Kapitel 5.1) und das kommende Planverfahren

26.02.2014 Aufstellungsbeschluss

12.03.2014 Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

25.03.2014 bis Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung der

02.05.2014 Planunterlagen

02.04.2014 Offentlichkeitsveranstaltung mit Prasentation der Bebauungs-
varianten 1 und 2 (siehe Kapitel 5.2)

28.07.2014 Offentlichkeitsveranstaltung mit Présentation der Bebauungs-
varianten 3 bis 5 (siehe Kapitel 5.2)

24.09.2014 Gemeinderatsbeschluss: Weiterflhrung des Bebauungsplan-
verfahrens mit der MaBgabe eine Unterbringung fir maximal
80 Personen zuzulassen.

12.11.2014 Offenlagebeschluss:

25.11.2014 bis
09.01.2015

14.01.2015 bis
16.02.2015

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der
Planunterlagen

Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

3. Ubergeordnete Planungen / sonstige relevante Planungen

3.1. Einheitlicher Regionalplan Region Rhein-Neckar 2014

Der einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (siehe Abbildung 2), legt fir das Plan-
gebiet "Siedlungsflache Industrie und Gewerbe" fest. Die nun vorgesehene Festset-
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zung eines Allgemeinen Wohngebiets steht aufgrund ihrer Kleinraumigkeit (< 0,5 ha)
dem Regionalplan nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

3.2

Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim (2004)

Y _:-:IIIIIII R

o

Der Flachennutzungsplan der Stadt Weinheim stellt den Bereich des Plangebiets als
Sonderbauflache Einzelhandel Typ A dar. Ostlich angrenzend befindet sich eine
Wohnbauflache.

Aufgrund der geringen Ausdehnung des Geltungsbereichs und der direkt angrenzen-
den Wohnbauflachen kann der Bebauungsplan als aus dem nicht parzellenscharfen
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Eine Anderung bzw. Berichti-
gung des FNP ist daher entbehrlich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

3.3. Bebauungsplan Nr. 112 A fur den Bereich ,Viernheimer StraBe -
West“

FOr den Geltungsbereich und dariber hinaus gilt der Bebauungsplan Nr. 112 A
,Viernheimer StraBe - West". Dieser setzt flir das Plangebiet ein Sondergebiet Ein-
zelhandel fest. Dieser Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. 1/02-14
geandert. Das heiBt, die bisherigen Festsetzungen werden durch die neueren er-
setzt. Die Zweckbestimmung Einzelhandel wird zu Gunsten der Zulassung einer
Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge aufgegeben.

Darlber hinaus wird der Bebauungsplan Nr. 1/02-14 bewusst lediglich als Anderung
des bestehenden Bebauungsplans Nr. 112 A beschlossen. Damit ist sichergestellt,
dass im Falle einer Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/02-14 der alte Bebau-
ungsplan Nr. 112 A wieder ,auflebt und somit keine Regelungsliicke entsteht.

Da mit der Anderung lediglich die zuldssige Grundstiicksnutzung und —bebauung
neu geregelt wird, die grundlegenden und strukturellen Inhalte des Plans 112 A (z.B.
ErschlieBung, Ausgleichsflachen) aber nicht angepasst werden, ist ein Rickfallen in
den vormaligen Zustand ohne Weiteres moglich und planerisch sinnvoll.
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4, Auswirkungen der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits um ein Baugrundstiick auf dem bislang
groBflachiger Einzelhandel zuldssig ist. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1/02-14 werden die bestehenden Baurechte deutlich zuriickgenommen. Hinsicht-
lich der Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit sind
besonders emittierende Nutzungen oder solche, die ein sehr groBes, ein Wohngebiet
stérendes Verkehrsaufkommen hervorrufen, ausgeschlossen. Beabsichtigt ist die
Errichtung einer Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge mit nicht mehr als 80 Plat-
zen, wie sie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt ist.

Durch diese Form der Nutzung ergeben sich gegentber der bisher méglichen Nut-
zungsart und —intensitat deutliche Reduzierungen der Umweltbelastungen. Im Fol-
genden wird daher nur auf einzelne Auswirkungen und Schutzglter eingegangen, die
eine néhere Betrachtung erfordern.

4.1. Stadtebauliche Daten
B-Plan Nr. 112A B-Plan Nr. 1/02-14

Baugebiet (Sondergebiet bzw. Allgemeines

2 2
Wohngebiet) 4436 m 1.200 m
Davon Uberbaubare Grundsticksflache 3.277 m2 909 m2
Grinflache 0 m2 2.679 m2

Verkehrsflache 0 m2 557 m2
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4.2. Verkehr

GemaB dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 112 A ist im Plangebiet
groBflachiger Einzelhandel zuldssig. Es handelt sich dabei um eine Nutzung mit ei-
nem sehr hohem Verkehrsaufkommen (Kunden- und Anlieferverkehr). Das Erschlie-
Bungssystem ist auf eine solche Belastung ausgelegt. Mit der nun zuldssigen Nut-
zung wird es lediglich zu einem Bruchteil des Verkehrsaufkommens kommen, das
leicht durch das bestehende StraBen- und Wegenetz aufgenommen werden kann.

4.3. Umwelt-, Natur- und Artenschutz

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung gegeniber der derzeitigen Situati-
on mit dem rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 112 A deutlich minimiert. Das gilt im
Grunde fir samtliche Schutzglter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Einer deutlich verminderten Grundstlckstuberbauung mit geringeren H6hen steht ein
deutlich gréBerer Grinflachenanteil gegeniber. Die Eingriffe in Natur- und Land-
schaft sind entsprechend gering.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine artenschutzrechtliche Bestandsuberprifung durchgefihrt. Erfasst wurden samt-
liche im Geltungsbereich vorgefundene Pflanzenarten sowie Fledermause, Vdgel
und Reptilien. Zu den weiteren Tierarten wurde eine Potentialabschatzung vorge-
nommen. Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich keine uniberwindbaren
Konflikte mit der beabsichtigten Bebauung.

4.3.1. Flora

Einziges Vorkommen einer bemerkenswerten Art sind wenige Exemplare der Heide-
Nelke (Dianthus deltoides). Sie unterliegt dem bundesgesetzlichen Schutz, jedoch
nicht den strengen europarechtlichen Anforderungen.

Nach den gesetzlichen Anforderungen ist sie zum Gegenstand der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zu machen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt wird, entféllt diese Bilanzierung allerdings. Der festgestellte Stand-
ort der Heidenelke wird allerdings im Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt, so-
dass der Lebensraum erhalten bleibt. Damit wird dem naturschutzrechtlichen Ver-
meidungsgebot auf Ebene des Bebauungsplans Rechnung getragen.

4.3.2. Fauna
Fledermause

Es befinden sich keine Quartiere von Fledermausen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Die Bebauung der Flache flhrt deshalb voraussichtlich nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Fledermausen.

Végel

Der Geltungsbereich wird von mehreren Vogelarten als Nahrungs- und Bruthabitat
genutzt. Seltene oder gefahrdete Arten kommen nicht vor. Aufgrund seiner geringen
GrdBe und seiner Lage zwischen den Einzelhandelsflachen und der Wohnbebauung
sowie der fortschreitenden Sukzession mit jungen Gehdlzstadien ist das Plangebiet
von nur relativ wenigen, meist anpassungsfahigen Arten des Siedlungsbereiches be-
siedelt, u.a. wurde im Gehdlz am 6stlichen Rand des Geltungsbereich ein einzelnes
Brutpaar der Klappergrasmicke festgestellt. Erhebliche Verluste, die von den Vogel-
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populationen nicht selbst ausgeglichen werden kdnnen, sind durch die Bebauung
jedoch nicht zu erwarten.

Reptilien

Im Plangebiet wurden keine Reptilien nachgewiesen, was sich vor allem auf die fort-
schreitende Sukzession und die dadurch fehlenden geeigneten Lebensraume erkla-
ren lasst.

Sonstige Arten

Zusammenfassend betrachtet bietet der Geltungsbereich auf Grund seiner Lebens-
raumausstattung auch einigen national geschuitzten, aber weit verbreiteten Arten ei-
nen potentiellen Lebensraum. Demgegeniber sind weitere nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie bzw. seltene oder gefahrdete und gemaB Vogelschutzrichtlinie geschitzte
und damit artenschutzrechtlich besonders relevante Arten im Geltungsbereich nicht
zu erwarten.

4.3.3. Boden

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat die Untere Bodenschutzbehérde darauf
hingewiesen, dass in der Umgebung von Weinheim erhdhte Chrom-Gehalte, insbe-
sondere im westlichen und nordwestlichen Gemarkungsteil mit zurlckliegender
landwirtschaftlicher und gartnerischer Nutzung, vorliegen. Die aus der Dingung mit
Gerbereischlamm anthropogen bedingten, erhéhten Chrom-Gehalte bestehen anna-
hernd flachenhaft.

Die Bodenverunreinigungen innerhalb des Geltungsbereichs waren Gegenstand ei-
ner Begutachtung. Diese kommt zu dem Ergebnis: ,Gegen die Wohnbebauung
spricht — in Hinblick auf das BBodSChG und die BBodSchV sowie die Bedenken hin-
sichtlich Chrom- bzw. Schwermetallbelastungen des Wasserrechtsamts/ der Unteren
Bodenschutzbehérde RNK — nichts.“ Diese Aussage bezieht auch die Flachen fir
geplante Kinderspielflachen mit ein. Es ergeben sich allenfalls besondere Vorkeh-
rungen hinsichtlich der fachgerechten Entsorgung des Bodenmaterials sofern dieses
nicht auf dem Grundstick verbleibt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist damit méglich. Im zu diesem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zugehérigen Durchfihrungsvertrag wird der Vorhabentra-
ger verpflichtet, im Zuge der BaumaBnahmen entsprechende Untersuchungen — in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde — durchzufihren und bei Bedarf
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

4.4. Mensch

Der Mensch ist einer Vielzahl von Umweltbelastungen ausgesetzt. Mit der Umnut-
zung einer bisher fir Einzelhandelsnutzung vorgesehenen Flache zu einer Nutzung
mit — im planungsrechtlichen Sinn — ,wohnahnlichem Charakter® (vgl. VGH Baden-
Woirttemberg, Beschluss vom 14.03.2013 — 8 S 2504/12) ist die grundsatzliche Eig-
nung fir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu prifen.

MaBgeblich sind potentielle Immissionsbelastungen. Erhéhte Luftschadstoffbelastun-
gen, Reizklimata oder ahnliches sind in dem Bereich nicht bekannt. Entsprechende
Hinweise gingen auch im Zuge der Beteiligung nicht ein.

Zur Ermittlung potentieller Larmauswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm
wurde ein Gutachten erstellt. Diesem liegt eine gegenlber dem aktuellen Bebau-
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ungsplanentwurf leicht abweichendes Konzept zu Grunde, dies beeintrachtigt aber
die Aussagekraft der gutachterlichen Ergebnisse nicht.

Gegenstand der Untersuchung waren zum einen die Emissionen der Heppenheimer
und Viernheimer StraBe sowie der Westtangente (Verkehrslarm), zum anderen der
Gewerbelarm auf dem Gelande des hela Profi Zentrums (Baumarkt) sowie dem Be-
triebsgeléande der Volkswagen Automobile Rhein-Neckar GmbH mit integriertem
Prifstand des TUV SUD.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Gerauscheinwirkungen aus der Heppenheimer StraBe, der Westtangente
und der Viernheimer StraBe ist im Tagzeitraum im Plangebiet der Orientierungswert
"Verkehr" der DIN 18005 /1/ fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) Uberwie-
gend eingehalten und insbesondere in der Mitte und nach Sldwesten hin deutlich
unterschritten. Die geringe Uberschreitung um 1 dB(A) an einer Ecke des im Nord-
westen geplanten Gebaudes (s. Abb. 1.1 im Anhang) ist weder wahrnehmbar noch
messbar und liegt innerhalb der Prognosegenauigkeit sowie innerhalb des in der
Rechtsprechung anerkennten Abwagungsspielraumes von 5 dB(A).

Im Nachtzeitraum ist im Plangebiet der Orientierungswert "Verkehr" der DIN 18005
/1/ far allgemeine Wohngebiete von nachts 45 dB(A) vollstédndig eingehalten.

Durch die Gerauscheinwirkungen aus dem hela Profi Zentrum (Baumarkt) und dem
Betriebsgeldnde der Volkswagen Automobile Rhein-Neckar GmbH mit integriertem
Prifstand des TUV SUD sind an den geplanten Gebauden die Anforderungen der TA
Larm /2/ an den Schallimmissionsschutz in Allgemeinen Wohngebieten vollstéandig
eingehalten.

Fir die geplanten Gebaude bestehen keine besonderen Anforderungen an die
Schallddammung von AuBenbauteilen und es sind hierzu keine Festsetzungen im Be-
bauungsplan erforderlich.

5. Alternativen

5.1. Standortalternativen

Ausldser des Planverfahrens war die Anfrage des Rhein-Neckar-Kreises Ende 2013
nach einem geeigneten Standort fiir eine Gemeinschaftsunterkunft mit 200 Platzen.

Als erste Prioritat galt die Umnutzung einer Bestandsimmobilie. Als grundsatzlich
geeignetes Objekt wurden die Gebaude der Firma Naturin am Suezkanalweg in Be-
tracht gezogen. Eine eingehende Prifung durch das Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises kam jedoch zu dem Ergebnis, dass ein entsprechender Umbau zu unverhalt-
nismagBig hohen Kosten, vor allem aber zu einer qualitativ schlechteren Unterbrin-
gung als eine Neubauldsung fihren wirde.

In Folge dessen wurde nun nach einem geeigneten Baugrundstick gesucht, dass
den folgenden Kriterien entspricht:

= FlachengréBe ca. 5.000 m? (=Platzbedarf fur die Unterbringung von ca. 200
Personen in 2-geschossiger Bauweise)

= Kurzfristige Verflgbarkeit der benétigten Grundstlcksflachen
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» Keine Verdrangung von baulichen Bestandsnutzungen auf dem Grundstiick
= Gesicherte ErschlieBung (StraBe, Wasserver- und -entsorgung)

= Zum Wohnen geeignete Umstande (integrierte Lage (d.h. Anbindung an eine
bestehende Wohnlage), Nahe zu Versorgungseinrichtungen, keine unzumut-
baren Immissionen)

Nur ein geprufter Standort entsprach diesen Anforderungen (Standort fiir 200 Perso-
nen), namlich das hier gegenstandliche Grundstiick 6stlich der Heppenheimer Stra-
Be, das den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bildet.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses legte der Gemeinderat fest, dass die beabsich-
tigte Fllchtlingsunterkunft fir die Aufnahme von 70 bis maximal 100 Personen aus-
gelegt werden sollte. Der Baurechtschaffung fir eine gréBere Einrichtung wurde nicht
zugestimmt. Der Standort éstlich Heppenheimer StraBe wurde durch den in der be-
schriebenen Art gednderten Aufstellungsbeschluss bestéatigt.

Waéhrend der weiteren politischen Auseinandersetzung mit mdglichen Standorten
wurde mit dem Landrat eine Verstandigung dahingehend erzielt, dass in Weinheim
Kapazitaten far insgesamt 240 Flichtlinge an drei Standorte a 80 Personen zur Ver-
flgung gestellt werden sollen. Der Gemeinderat beschloss daraufhin am Standort
dstlich Heppenheimer StraBe festzuhalten und das bereits laufende Bebauungsplan
mit der MaBgabe fortzuflihren, dort eine Unterkunft maximal 80 Platzen zu ermdgli-
chen.

5.2. Konzeptalternativen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden mehrere Konzeptalternativen entwickelt, un-
ter fachlichen Gesichtspunkten bewertet und in 6ffentlichen Veranstaltungen bzw. im
Beteiligungsverfahren diskutiert. Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende, im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte Konzept ist das Ergebnis dieser um-
fassenden Alternativenprifung.

Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung waren die beiden Bebauungsvarianten in
Abbildung 5 und Abbildung 6.

Aufgrund zahlreicher Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der frithzei-
tigen Beteiligung und weitergehender fachlicher Prifungen wurden diese beiden Be-
bauungsvarianten verworfen. Hervorzuhebende Kritikpunkte sind insbesondere die
groBen Baukorper, die als suboptimal fir die Unterbringung von Flichtlingen ange-
sehen werden und die Bebauungsstruktur des angrenzenden Wohngebiets nicht hin-
reichend aufnehmen.

Um die vorgebrachten, unterschiedlichen Anregungen planerisch umzusetzen, wur-
den drei Konzeptvarianten erstellt und erneut in einer 6ffentlichen Veranstaltungen
diskutiert (Abbildung 7, Abbildung 8 und Abbildung 9).

Die Bebauungsvariante 3 sieht eine Reihenhausbebauung vor, in der die Flichtlinge
untergebracht werden. Vorbild fir diese Alternative ist eine Gemeinschaftsunterkunft
in Offenburg. Dieses Konzept wurde insbesondere verworfen, weil die Bebauungsva-
rianten 4 und 5 als gunstiger hinsichtlich der Unterbringungssituation fur die Flicht-
linge angesehen werden und dariiber hinaus die dreigeschossige Bebauung der Va-
riante 3 auf eine breite Ablehnung in der Offentlichkeit traf.
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Unter den im Wesentlichen identischen Alternativen 4 und 5 wird dem Konzept mit
der nérdlich angeordneten Bebauung (5) der Vorzug gegeben. MaBgeblich ist die
glnstigere Lage der groBen Freiflache, direkt angrenzend an den sidlich gelegenen
Bolzplatz. Weiterhin wird die direkte Verbindung von Durchwegung und Innenhof als
glnstiger angesehen.

Dennoch wurden in der 6ffentlichen Diskussion auch zu diesem Konzeptentwurf wei-
tere Anregungen vorgebracht, die zu einer weitergehenden Hinterfragung und ge-
ringflgiger Anpassung gefthrt haben. Weiterhin erfolgte eine Anpassung, nachdem
der Gemeinderat fir diesen Standort die Kapazitat auf maximal 80 Personen gesenkt
hatte. Das Ergebnis ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der dem Bebauungs-
plan zu Grunde liegt.

6. Abwigung und Begriindung der Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften

6.1. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1.1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB)

FOr die Festsetzung der Art der Nutzung wird von der Regelung des § 12
Abs. 3a BauGB Gebrauch gemacht, der die Festsetzung eines Baugebiets geman
BauNVO zulasst. Fir die Errichtung der geplanten Gemeinschaftsunterkunft ist die
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Ausweisung eines Wohngebiets an Stelle des bisherigen Sondergebiets flr groBfla-
chigen Einzelhandel erforderlich. Wahrend bisher ausschlieBlich Einzelhandelsvor-
haben als spezifische Form eines Gewerbebetriebs zuldssig waren, sollen kiinftig die
einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO zugewiesenen Vorhaben
zugelassen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1/02-14 Obernimmt den Katalog zulassiger Nutzungen des
§ 4 BauNVO unverandert. Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen einem
Wohngebiet und einem Sondergebiet fir Einzelhandel ist grundsatzlich ein breites
Nutzungsspektrum denkbar. Besondere Griinde zur Modifikation der Zulassigkeitsre-
gelungen bestehen daher nicht.

Obwonhl der Bebauungsplan die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
vornimmt und damit ein gewisses Spektrum zuldssiger Nutzungen eréffnet, kann
nicht jede diesem Katalog entsprechende Nutzung ohne Weiteres realisiert werden.
Denn durch die begleitende aufschiebende Bedingung ist sichergestellt, dass aus-
schlieBlich solche Vorhaben zulassig sind, die Gegenstand eines neuen Durchfiih-
rungsvertrags sind.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets erlaubt die angestrebte Errichtung
einer Gemeinschaftsunterkunft flr Flichtlinge. Nach der aktuellen Rechtsprechung
haben Einrichtungen dieser Art grundsétzlich wohnahnlichen Charakter. Ein Wohn-
gebiet ist daher ein zulassiger und geeigneter Standort. Es kann daher dahin stehen,
ob es sich bei der Gemeinschaftsunterkunft um eine soziale Einrichtung oder eine
Wohnnutzung im Sinne des Planungsrechts handelt, denn im festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet (WA) sind beide Nutzungstypen allgemein zulassig.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird die Option eréffnet, nach
der Aufgabe der Gemeinschaftsunterkunft eine Folgenutzung mit einer Wohnnutzung
(z.B. betreutes Wohnen) zuzulassen. Alternativ besteht die Méglichkeit, nach der
Aufgabe der Gemeinschaftsunterkunft den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1/02-14 ,Gemeinschaftsunterkunft éstlich Heppenheimer StraBe“ aufzuheben und
den Uberplanten Bebauungsplan Nr. 112 A ,Viernheimer StraBe — West" wieder ,auf-
leben zu lassen.

Als Baugebiet werden nur die Bereiche festgesetzt, die gemaB Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan fir Gebaude in Anspruch genommen werden sollen. AuBerdem
werden Bereiche entlang der Heppenheimer StraBe als Baugebiet definiert, in denen
zugehorige Nebenanlagen und Stellplatze entstehen kdnnen. Diese Anlagen sind
direkt an der ErschlieBungsstraBe sinnvoll unterzubringen.

6.1.2. MaB der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen so, dass die diesem
Bebauungsplan in Form des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu Grunde liegende
Planung umgesetzt werden kann. Es werden geringfligige Spielrdaume zugelassen,
die Anpassungen im Detail ermdglichen sollen. Weitergehende Spielrdume werden
bewusst nicht festgesetzt, um eine stadtebaulich relevante Ausweitung der baulichen
Anlagen zu vermeiden.
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Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

MaBgebend fur die Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) ist der gesamte Gel-
tungsbereich als Baugrundstick. Damit wird der Besonderheit Rechnung getragen,
dass die nicht Gberbaubaren Grundsticksbereiche als Grlnflachen festgesetzt wer-
den sollen, um die Freiraumqualitédt zu sichern. Waren allein die Baugrundstiicke,
also die als WA festgesetzten Bereiche fur die GRZ-Ermittlung heranzuzeihen, muiss-
ten die Obergrenzen des § 17 BauNVO weit Uberschritten werden. Dies wiirde einen
falschen Eindruck von der Bebauungsdichte vermitteln. AuBerdem bliebe unklar, wie
die privaten Verkehrsflachen zu berlicksichtigen sind, weil sie weder eine StraB3en-
verkehrsflache darstellen, auf die § 19 Abs. 2 BauNVO dem Wortlaut nach Bezug
nimmt, noch ein der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Zufahrten. Mit der Festlegung
des gesamtem Geltungsbereichs als BezugsgrédBe wird eine eindeutige Regelung zur
GRZ-Bestimmung getroffen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze des § 17 BauNVO
wird damit eingehalten. Dieser Wert ist von den nicht in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen, also insbesondere Gebaude und private Verkehrsflache, einzu-
halten. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung kann bei Beachtung dieser Fest-
setzung umgesetzt werden. Zusatzlich sind Uberbauungen durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anlagen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die zulassigen Héhen entsprechen der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung. Zur
eindeutigen Bestimmung der zulassigen Gebaudehéhen werden die H6hen der bau-
lichen Anlagen als maximale Wandhéhe in Metern Gber Normalnull festgesetzt. Es
sollen keine Gebaudehdéhen in Abhangigkeit zum Gelande definiert werden, da die
Gelandehoéhen innerhalb des Geltungsbereichs verandert werden kénnen und immer
neue untere Bezugshéhen zu definieren waren.

Das Gelande hat eine Héhenlage von ca. 104 m 0. NN. Davon ausgehend werden
die geplanten Traufhéhen von maximal 7,0 m bzw. die Firsthéhen von maximal 9,0 m
festgesetzt, dies entspricht 111,0 bzw. 113,0 m . NN.

Entscheidend flir die Ermittlung der Wandhdhe sind die entsprechenden landesbau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften. Als Wandhdhe gilt gemadB § 5 LBO Baden-
Woirttemberg das MaB vom Schnittpunkt der Wand mit der Geléandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Die Firsthdhe ist definiert als h6chster Punkt eines geneigten Dachs. Damit kann die
Festsetzung sowohl auf Dacher mit mehreren geneigten Dachflachen als auch auf
Pultdacher Anwendung finden.
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Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt, um die Bindung an das zu Grunde lie-
gende planerische Konzept zu erhéhen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht
Gebaude mit zwei Vollgeschossen vor.

6.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden auf Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans festgesetzt. Damit wird, den Zielen dieses Bebauungsplans ent-
sprechend, die angestrebte Anordnung der Geb&aude und deren Ausdehnung eindeu-
tig bestimmt.

AuBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache sind bauliche Anlangen gemaB der
Regelung in § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

6.1.4. Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt private Verkehrsflachen fest, zum einen, um den Verlauf
der Wegeverbindung zwischen Heppenheimer und KolpingstraBe sowie die Lage des
zentralen Hofs festzulegen. Zu diesem Zweck erfolgt die zeichnerische Festsetzung
der privaten Verkehrsflachen.

Zum zweiten wird die Verkehrsfunktion definiert. Zu diesem Zweck erfolgt die textli-
che Vorschrift, dass die private Verkehrsflache als FuB- und Radwegeverbindung
bzw. Aufenthaltsflache dient. Der besonderen Zweckbestimmung entsprechende,
untergeordnete bauliche Anlagen, z.B. Fahrradstander sind zulassig.

6.1.5. Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Die Festsetzung definiert den Standort fiir einen Kinderspielplatz. Mit der Festset-
zung als Grunflache ist grundsatzlich eine begriinte Ausfiihrung sichergestellt. Zur
Klarstellung erfolgt die explizite Festlegung, dass innerhalb dieser Griinflaiche Spiel-
gerate und sonstiges Mobiliar zum Aufenthalt, z.B. Sitzbanke und Muilleimer zulassig
sind. Ohne die Zulassung dieser baulichen Anlagen, kdnnte die Funktion eines Kin-
derspielplatzes nicht erflllt werden.

Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Freizeitflache

Mit der Festsetzung wird definiert, welche Aufgabe die tbrigen Grinflachen erflllen
sollen und welche Nutzungen darauf zuldssig sind. Hervorzuheben ist der Nutzungs-
schwerpunkt zur Freizeitgestaltung unter Wahrung des Charakters als Griinflache.

Deren Zweckbestimmung wurde bewusst sehr offen gehalten, um flr die vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten, die im Zuge der durchgefihrten Beteiligungsverfahren ange-
regt wurden, den planungsrechtlichen Rahmen zu bilden. So lassen sich z.B. im An-
schluss an den bestehenden Bolzplatz weitere Mdglichkeiten fur Ballspiele schaffen,
aber auch Nutzgarten kénnen angelegt werden. Auch Wege, Grillméglichkeiten,
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Bénke etc. sollen in den Grinflachen erméglicht werden. Die Griinflachen kdnnen so
die angestrebte Funktion als Treff- und Interaktionsbereich Gbernehmen.

Die erforderlichen bauliche Anlagen werden auch hier explizit zugelassen. Um den
Charakter der Grinflache nicht zu unterlaufen, dirfen dazu allerdings nicht mehr als
15% der Flache in Anspruch genommen werden.

6.1.6. Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Erhaltung der Baume ist ein zentrales Ziel des Bebauungsplans, um eine Raum-
kante in éstliche Richtung gegenliber dem bestehenden Wohngebiet zu sichern. Die
bestehenden Baume wurden eingemessen und entsprechend als zu erhaltend fest-
gesetzt.

Bei Ausfall sind die Baume zu ersetzen, um die angestrebte Raumkante auch zu-
kiinftig zu erhalten. Allerdings stehen die Baume sehr dicht, sodass fraglich ist, ob
eine Ersatzpflanzung far abgangige Baume in jedem Fall sinnvoll, d.h. erfolgverspre-
chend ist. Deshalb entfallt die Pflicht zur Neupflanzung eines Baums, wenn ein er-
folgreicher Aufwuchs des Baums aus fachlichen Griinden nicht zu erwarten ist. Bei
Bedarf ist dies durch geeignete Fachleute zu ermitteln.

6.2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO BW)

6.2.1. Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Die Vorschrift Uber geneigte Dacher erfolgt, um einen gestalterische Bezug zu dem
benachbart gelegenen Wohngebiet herzustellen. Bei der Zulassung von sehr flachen
Dachern ware eine optische Anlehndung an die ebenfalls in der Nachbarschaft vor-
handenen Gewerbe- bzw. Einzelhandelsbetriebe gegeben. Wegen der hohen Sensi-
bilitat der geplanten Gemeinschaftsunterkunft soll aber auch optisch der Bezug zum
Wohngebiet hergestellt werden.

Mit einer Mindestneigung von 10° wird sichergestellt, dass die Dacher eindeutig ge-
neigt in Erscheinung treten. Im Ubrigen ist die Dachform freigestellt, um dem Bau-
herrn eine gewisse gestalterische Freiheit einzurdumen.

6.2.2. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 1 und 2 LBO BW)

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Errichtung einer Gemeinschaftsunterkunft fir
die vorUbergehende Unterbringung von Asylbewerbern zu erméglichen. Es handelt
sich dabei um Menschen, die sich in einer Notlage befinden und deren Zukunft (An-
erkennung des Asylantrags, kinftiger Wohnsitz) unklar ist. Diese Menschen sind
nicht in der Lage, sich ein Auto zuzulegen, sodass durch die Bewohner kein Stell-
platzbedarf entsteht. Lediglich das Personal sowie Besucher bendétigen Mdglichkei-
ten, ihr Kfz abzustellen.

Der tatsachliche Stellplatzbedarf wurde vom Rhein-Neckar-Kreis ermittelt. In einem
der drei Hauptgebaude werden im Erdgeschoss acht Blrordume entstehen. Es ist
davon auszugehen, dass sich maximal acht Mitarbeiter gleichzeitig in der Unterkunft
aufhalten. Fir Besucher wird mit einem Bedarf von maximal drei Stellplatzen ausge-
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gangen, weil Besuch erfahrungsgeman nur selten kommt, da Asylbewerber kurz
nach ihrer Ankunft in Deutschland nur Gber sehr wenige Kontakte verfligen.

Daraus ergibt sich ein Bedarf von insgesamt elf Stellplatzen.

7. Verzeichnis der Gutachten

Goétte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt: Bebauungsplanverfahren 1/02-14
~<Asylbewerberunterkunft“ Stadt Weinheim. Artenschutzrechtliche Bestandstberpri-
fung Flora und Fauna, August 2014

Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt: Schalltechnische Untersu-
chung. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/02-14 ,Gemeinschaftsunterkunft
Ostlich Heppenheimer StraBe®, 09.09.2014

Schwarz & Weber Bauingenieure und Chemiker, Weinheim: BV Neubau von Ge-
meinschaftsunterkiinften in 69469 Weinheim, Heppenheimer StraBe, Flst. 17624.
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