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Plankarte 1 16939 1. Textliche Festsetzungen Von d.en festgesetztgn Larmpegelberelch.en kann abgewichen We'rden, 32  Artenschutz
690k wenn im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen Baumfall- und Rodunasarbeiten diirfen It. § 39 BNatSchG nur in den Winter
505 wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen (z.B. u u ungsarn u ’ atschts nur in den vvinter-
11 Flachen fiir den Gemeinbedarf : . ) . . monaten vom 1. Oktober bis Ende Februar, also aufRerhalb der Brutzeit,
16906 : durch Eigenabschirmung der Gebaude). Ausnahmsweise kann dann fur den durchgefiihrt werden
15507 (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Schallschutznachweis die tatsachliche Gerauschbelastung fur die ver- 5 g nd B  Hoh g ol _
sche fi : : . Klin schiedenen Gebaudeseiten des geplanten Geb&udes herangezogen Insbesondere sind Baume mit Hohlen oder potenziellen Baumquartieren vor
16908 Flache fur Gemeindebedarf, Zweckbestimmung: Klinik, Pflege- und Betreu- werden gaep g9ez0y Rodung sowie Gebaude und Hiitten vor Abbruch auf eine mégliche Besiedelung
16940 ungszentrum ' durch Fledermause und/oder baum- bzw. gebaudebriitende Vogelarten hin zu
16941 Die Flache fir den Gemeindebedarf dient der Unterbringung einer Klinik und . ) . untersuchen. Bei positivem Nachweis sind die weiteren Schritte und Maf3nah-
TR ————- eines Pflege- und Betreuungszentrums mit den zugehérigen zweckgebundenen 1.6 Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung sowie Anpfl anzung von men mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.
16942 Zweckbestimmung Reha-Klinik, Anlagen und Einrichtungen. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Um ein Einwandern der angrenzend nachgewiesenen Zauneidechse in das
Pflege- und Befreuungszentrum Allgemein zulassig sind: (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Plangebiet zu verhindern ist das Gelande reptiliensicher einzuzaunen sofern im
- 9 - . . .
GRZ 0.4 OK UHE = . Gebaude. Anlagen und Einrichtunaen einer Klinik Baufeld fur die Art geeignete Habitatstrukturen entstehen. Im Geltungsbereich
16943 7 =l 769 116 m "u ’ genu ' fC unge ef er xini 1.6.1 Anpflanzen von Baumen konnen moglicherweise Zauneidechsen vorkommen, die ggf. vor Baufeldrau-
d begri. Flachdach (25% reg Energien) * Gebéude, Anlagen und Einrichtungen eines Pflege- und Betreuungszentrums Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen gemaR Planzeichnung. Pflanzlisten (rjnun%/E_rda:cbelrt]in t()f' glFJ)nstlger \éVltt]?rung n dde_r A(\jktlvphalfle gnd \ior Iélablélgle
. . : . : Y r in ndi -
Neben den allgemein zulassigen Nebenanlagen ist auch ein der Hauptnutzung siehe Hinweis 3.1. urch eine fachkundige merson abgetangen und in den im Norawesten des e
e . . n ; e tungsbereichs anzulegenden Ersatzlebensraum umgesiedelt, oder durch Ver-
16941, zugehoriger Streichelzoo innerhalb der dafir festgesetzten Flache zul&ssig. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plan- gramungsmaRnahmen aus dem Baufeldbereich vertrieben werden miissen.
- zeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. Hierflr ist ein artenschutzrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.
945 : y o o .
1.2 Mal} der baulichen Nutzung Je angefangene 300 m2 Grundstiicksfreiflache (nicht Gberbaubaren bzw. nicht Innerhalb des Geltungsbereiches sind Insekten schonende AufRenbeleuchtun-
| 6956 gl T - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) gemal 819 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstuicksflachen) ist mindestens ein gen mit einem UV-armen Lichtspektrum zu verwenden.
= 0 s s o H16923 - o B o . . hochstammiger und standortgerechter Baum anzupflanzen und dauerhaft zu
16947 i TeTeTeTeTaTeTeTe Te st o Zulassig sind Gebaude mit einer Oberkante von maximal 114 m uber Normalnull unterhalten. Die gemaR Plankarte anzupflanzenden Baume sind anrechenbar.
J e N 599 16922 NN 19006 (U NN). Diese Hohe darf auf maximal 75 v.H. der Geb&audegrundflache durch Pflanzliste siehe Hinweis 3.1 3.3 Denkmalpflege
) VAR NN 9998 m i i i o . . . . .
116968 | 16967 k—ﬂ/1 I 3 Staffelgeschosse some_techmsche Anlag_en und Au_fbaut_en Sowie Anla_l_gen zur Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
16948 16921 Nutzung und/oder Gewinnung regenerativer Energien bis zu einer HOhe von . . . entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
p H maximal 118,0 m & NN tiberschritten werden. 1.6.2 Begrtinung der Grundstlicksfreifiachen behérde oder dér Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
s Die Grundstucksfreiflachen (nicht tGberbaubaren bzw. nicht gemafl 819 Abs. 4 ~euq. Metallteile. Keramikreste Knochgen .etc) o dergBefun de (Gréaber, Mauer
16949 16920 ] ) ) BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen) sind als gartnerisch gepflegte Griin- tg’ Brandschicht tallige Erdverfarbuna <) sind b Abl flé
N 055 i 1.3 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlag  en flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, reste, Brandschichten, auffaliige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
d ° ' 9
5 : ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 BauNVO) ) o _ T vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, so-
i 0 x 16909/2 T e 5% der Grundstiicksfreiflache sind mit einheimischen und standortgerechten fern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
- ° W 999 Xigotg Mo A oo Gehdlzen zu bepflanzen, dabei ist mindestens je 2 m? Gehélzflache 1 Strauch standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
b - 17 W (1009 m - 1.3.1 Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gemaR Plankarte anzupflanzenden gewiesen.
16966 16952 03 Teo18 55 X i.S.d. § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche An- Gehodlze sind anrechenbar. Pflanzliste siehe Hinweis 3.1.
° e o 245 lagen, soweit sie nach der LBO BW in den Abstandsflachen zuléssig sind 34 Al ine Hi :
16965 16953 ° ] = : NN 10008 n|138 Qg 16909 oder zugelassen werden kdnnen. 1.6.3 Stellplatzbegriinung : gemeine Hinweise _
NN 100.12 . . . . . L. L. . . . . -
° he fir don Steichelion sind die vt nomend c it e i chenerdige,rcht Gherbauter Stelltze mincesens ein inhe e e e (oot epeges
.:NN 3995 1 1.3.2 Innelrhalb der Flache fur den Streichelzoo sind die hierflr notwendigen mischer und standortgerechter Baum zu pflanzen. Pflanzliste siehe Hinweis 3.1. Weinheim) ein esehen werden . ’
16964 16955 73. baulichen Anlagen zul&ssig. gesenhen werden.
B 16915 I RN P i 108 :‘\g _ 5 _ _ . 1.6.4 Dachbegriinung
16956 o) TN 10012 m XNN 10015 X = A 133 Gemelnschaftsgarqgen und Stellplatze smd" nur innerhalb der hierfur Mindestens 70 % der Dachflachen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft
2 , 16914 Wi | R=====g= 2 a_L.JsgeW|e§en.en Flachen"und |_r1nerhalb "der uberbauba.ren Grundstucks; begrint zu erhalten. Als Mindestmal3nahme ist eine Extensivbegrinung mit ei-
16963 i o3| ' s flache zulassig. In der Flache fur ,Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen ner Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren und dauerhaft zu unter-
16957 . A% NN 1045 = sind auch eingeschossige Gemeinschaftsgaragen (Parkpaletten) und die halten Aufstellungsverfahren
! | 39,5 L . )
: % zugehdrigen Zufahrten und Rampen zulassig. : . ) : ) "
25 o o 16912 W 1003 NN 10047 o x e e g g P g Hiervon abweichend kénnen maximal 25 % der zu begriinenden Dachflachen
- NN 10031 m ! i i i i
ﬁ .‘ . ) ) durch Anlagen zur Nutzung und/oder Gewinnung regenerativer Energie einge- Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde be-
. o911 | St + GGar 1.4 MalBnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege nommen werden. (§ 2 Abs. 1 BauGB) schlossen am 12.03.2014
P 062 " — M 10050 g8 16909/ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ser Autstellunsbesch e ortsiblich b
9 16 1 .34 m o — _‘| .. . er ufstellungsbeschluss wurde ortsiblic e-
< 6061 \|>? o —— e VN 10048 g (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.6.5 Begrunung baulicher Anlagen kannt gemachtg am 12.04.2014
' . , .04.
16960 oo e N 10050 m NN 10°~659y,| Die Wande bzw. Stitzen von Gemeinschaftsgaragen sowie die Wande oder Erihzeitie Beteil Die frithzeitige Beteil der Offentlichkei 92.04.2014
16959 x | o 1.4.1 MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Stiitzmauern von Schallschutzanlagen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu ngﬁ,gZS'e'rggffeiﬁi!h_ fo'f;ter?n zetige petetigung der Ofienticnkett er= - vom hat
16958 i V] s e und Landschaft begrunen. Je Ifd. Meter Fassade ist min. eine Kletterpflanze zu setzen. Pflanz- Keit bis  22.05.2014
N 10043 m : 9 . .. " " . . i i i is4.1.
X IZ 16910 Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze, Gehwege und Hofflachen sind mit liste siehe Hinweis 4.1 (83 Abs. 1 BauGB)
NNT10497 m o . . . . . . . .
s ) s 0 —>— i wasserdurchlassigen Matgrlallgn mit einem .At.)flussbe|wer.t von maximal ) Frihzeitige Beteil i- Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
S 0939 —— N 0056 X L 3408 0,4 herzustellen, sofern sie nicht auf unterirdischen baulichen Anlagen 1.6.6 Lockere Geholzpflanzung gung der Behorden Belange, die durch die Planung berihrt werden
= . ' - . . 16610 liegen. Innerhalb der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Tra- konnen, wurden zur AuBerung aufgefordert mit
und sonstigen Bepflanzungen ist eine lockere Geholzpflanzung zu entwickeln. %irg%ﬁe”t“"her Be- Schreiben vom  17.04.2014
. . : Far die Pflanzdichte gilt j m2 Pflanzflache ein Str . Di 0 ind i e : : .
1.4.2 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Gl:up?pz n a?\zu?)rfj n: ng Dijg Igestan dsagehglczees?n d ?n %‘ij(:hpfg fzfneghzljﬁn?;n;igj (§ 4 Abs. 1 BauGB) Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme lief bis  22.05.2014
Mannhe’\mer straﬂe ° ; BOde_n’ Natur_und Lands.f:haft_ _ _ ren. Pflanzliste siehe Hinweis 3.1. Offentliche Ausl e- Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Ent-
0 . 0 1.4.2.1 Entwicklungsziel: Feldgehdlz mit Wiesenstreifen gung des Entwurfs wurf der ortlichen Bauvorschriften wurde zuge-
. 9 T . . . (8 3 Abs. 2 BauGB) stimmt und deren Offentliche Auslegung be-
. Innerhalb der Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.6.7 Erhalt von Gehdlzen schlossen am  01.07.2015
o : hlehdornwed : 7 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist in der hierfur festge- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zur Erhaltung von Gehélzen ist .
O 0 o St 9 Flache die Errich . Schallsch | . . .. . Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
o 0 . \ 11591 setzten Flache die Errichtung einer Schallschutzanlage in Form eines der vorhandene Gehoélzbestand zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu er- und des Entwurfs der drilichen Bauvorsehriften
S . . o o5 o = Walles gemal? Festsetzung 1.5.1 zulassig. Entlang der westlichen Gel- halten. Abgéngige Geholze sind zu ersetzen. wurde ortstiblich bekannt gemacht am  04.07.2015
| 5 ° L) o 11506 tungsbereichsgrenze ist die Errichtung einer Schallschutzanlage als S ' '
S Schlehdornweg « 0 ° 3 _ o Wall-Wand-Kombination zuléssig. Wallanlagen sind gemaR den Entwick- 1.6.8 Erhalt von Baumen Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom  14.07.2015
0 Q o 9 5 ¥ o 1150 lungszielen zu begrunen. Die gemal Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu bis 14.08.2015
1047 L= o ) e An der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein mindestens 3 m breiter erhalten und zu pflegen. Insbesondere wahrend Baumalinahmen sind Baume " . ) . N
11451 2 - 0 5 10 25 50 75m . ) . i i durch . te MaRnah hanischen Beeintrachti hiit Beteiligung der Be- Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
11031 11462 ) E.—-— Fettwiesenstreifen anzulegen und extensiv zu pflegen. Der Wiesenstreifen urch geeignete Mal3nahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiit- horder und sonst. Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme
- _ | . w L 4 \ \ kann auf dem HangfuR des Schallschutzwalles liegen. zB%n. Der V(;/urzelrautm der Baume ist vor Befahrung zu schiitzen. Abgangige gen Trager offentli- aufgefordert mit Schreiben vom  08.07.2015
. . o ) ) ume sind zu ersetzen. cher Belange
o353 Am Sudrand der Flache ist im Anschluss an den Fettwiesenstreifen auf (§ 4 Abs. 2 BauGB) Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme lief bis 14.08.2015
15223 \\ 15259 ca. 12 m Breite eine geschlossene, standortgerechte stral3enbegleitende 1.6.9 Pflanzqualitten Abw 4 Sat Die fristgemaR brachien AuR g
— Feldhecke gemaR Pflanzliste (vgl. Hinweis 3.1) anzulegen. Dabei gilt 1 s ) . ) . wagung tnd =at e MSIgeman vorgesracnien Au-erungen un
Plankarte 2 15162 L 15228 1535k 9 ) M ste (vg ) J gt Anzupflanzende Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von zung Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
971 Strauch je 2 m2. Die zeichnerisch festgesetzte Schallschutzanlage ist : y o . (8§ 1 Abs. 7 und § 10 horden und sonstigen Trager offentlicher Belange
L 15279 . N . : mindestens 14-16 cm, Obsthochstamme mit einem Stammumfang von mindes- Abs. 3 BauGB. § 4 den durch den G - derat it und o
15161 A\ 15362 demgemaR als begrinter Erdwall herzustellen. Bel einer Hangneigung tens 10-12 cm zu pflanzen, jeweils gemessen in 1 m Hohe. Die Baume mussen G S'O) . \évur E? ur(-:-b er(]j- eg?n S{a geg’r“ Sl:n” o 18.11.2015
H . H : H H H H H _ X ! X ' em escniuss uper e enanalung er ellung- am A1,
15780 15355 steiler als 1:1,5 sind geeignete ingenieurbiologische Sicherungsmalinah mindestens 3-mal verpflanzt sein. nahmen gefasst (AbwAgung).
men der Pflanzen bzw. des Erdwalls zu treffen. Die Pfl be im Bereich befestigter Flach indest 6 m2 2
15159 15230 T e . . . " |_e anz_gru e Im Bereic erestigter Flac _en muss mindestens me< gro Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvor-
15149 Tiefgewann 15356 In n.ororI]II_IChem Anschluss an den Qelilollzstrelfens ist die Restflache als sein und einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? umfassen. schriften wurden durch den Gemeinderat als Sat-
15148 15158 15363 @ 15356/ zweischurige Extensivwiese zu entwickeln. Anzupflanzende Straucharten sind mit einem Abstand von 1,5 m zu den be- 2ung beschlossen am  18.11.2015
15147 15157 L = " Anzupflanzende Straucharten sind mit einem Abstand von 1,.5 m zu den nq_chbarter_\ Strauchpflanzungen zu pflanzen. Die zu pflanz_(_enden Straucher Ausfertigung Dieser Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvor-
o146 56 231 \ Cy 15357 benachbarten Strauchpflanzungen zu pflanzen. Pflanzqualitat: Die zu mussen mindestens 2-mal verpflanzt sein und eine Mindesthohe von 80 - 100 schriften, bestehend aus der Planzeichnung und Planbearbeitung
L L 15232 ﬁ\ © pflanzenden Straucher missen mindestens 3-mal verpflanzt sein und eine cm aufweisen. ge” te,xz"?het” '”hé“t'teg- ist EaCh dem Willen des iy
- . . ) emeinderats zu andae gekommen. /
15145 L 15233 2! 1536 15358 Mindesthéhe von 100 - 150 cm aufweisen. ? //4 Planungsbiiro
S 3 \ © 1.6.10 Herstellung, Pflege und Ersatz von Pflanzungen Weinheim, 17.12.2015 Z// Holger Fischer
. .. . . /) 4
15144 g’L > R j 15365 15359 La.ze MaBnghmenflache fur die Zc"aluneldechse . . Alle Bepflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit :
L3 \% Die zeichnerisch gekennzeIChnete MaBnahmentlache ist als Ersatzle- gleichwertig ZU ersetzen , gez. Bemhard Konrad-Adenauer-Straflle 16, 35440 Linden Gezeichnet: 15.04.14 / 23.06.14 /
5! Aschenbahl % 15236 bensraum fur die Zauneidechse herzustellen und dauerhaft zu erhalten. ' E?;épﬁagie)rmeister ' $ 1008 06
- N ﬁ‘Uf 90 m Sotle_r Elacr;epjmdl Shon?enplatzg uSrtld Versgegmc&?hchkeﬁen in Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b N 26.06.14 / 04.07.14 / 05.09.14/
15142 15153 > = 15366 15360 orm VOI‘\I glnrlege ) Olz .gu en spwm ' ein- U.I.‘l andlinsen ?I‘ZU- BauGB. Ausgefallene Dachbegriinungen, Gehdlze, Kletterpflanzen und Baume Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt 20.02.15 / 08.06.15 / 11.06.15
2 & stellen. Die Einzelstrukturen missen eine MindestgréRe von 2 mz besitzen sind in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (8 10Abs 3BauGB,  gemacht o und die ortichen T o201 S
> e und sind in verschiedenen Bereichen in der MaRnahmenflache zu vertei- 34 GemO) Dami SIre oo i Kraft gotreten. ortiichen 18.06.15 / 26.10.15
len. Die Sonnenplatze und Brachen sind sud- bzw. westexponiert und mit
15141 S 15231 Anschluss an dichte Vegetation (Straucher oder dichte Ruderalvegetation) Das dErge__bfPiS :ier:kAnggung wurde den Privaten Tel. 06403/9537-0, Fax. 06403/9537-30 Bearbeitet: Fischer, Krutzsch
) ; ; ; ; ; _ =\ et ; aus der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorge-
T herzustellen. E_Ine a}usrelchgnde Besonngng Ist SICherZUSte”er,]' Die Her 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) bracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom 18.01.2016 E-Mail : fischer@fischer-plan.de, Internet: www.fischer-plan.de CAD: Ferber, Schneider
15140/1 III stellung der Flache ist von einer fachkundigen Person zu begleiten und zu
dokumentieren. Die bestehende Obstbaumreihe ist zu pflegen und dau- , .
15140 re prieg 2.1  AulRere Gestaltung baulicher Anlagen Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
W es’(’(ange“ erhaft zu erhalten. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) chung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt
15139 15368 geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom Ubersichtskarte =\ \ ‘
11907 1.4.2.3 Ext E Rnah 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) =\ \
15138 4.2.3 Externe ErsatzmalRnahme 2.1.1 Dachform und -neigung . | a0 i dor F Lache %
L\'S\ . . . . e ) ) ) ’ ) ) ) ) ) aunutzungsveroranung au In der rFas- ¥ = _ b
137 5152 15 . Die innerhalb ‘des Teilbereiches 2 des Bebauungsplanes angelegte Zulassig sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Décher mit einer sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 749 W\ W |lg
Streuobstwiese ist dauerhaft extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Neigung von maximal 10° geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom f// 1\ =
: L : : : . ' 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) 8/ 08 \\ 3
N Ein Pflegeschnitt ist mindestens einmal und maximal zweimal pro Jahr R ‘ |\ 5
S 15310 durchzufiihren. Die erste Mahd soll friihestens ab 15.06. eines jeden Jah- o Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fas- AN Sebmmugepien Ne 10154, § AL ONERY 1€
k) 15369 o . . . 2.2 OrdnungSW|dr|gke|ten sung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt 'y i — —~— W
= res erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. o o L _ ) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom /i rschbaugswann |
’(a\'\‘;\eme , , . , , , Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstoft, 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) H, Teilbereich 2 o
15136 west Die Malinahme wird gemal 8 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 135 begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO BW. Die Ordnungswid- PN Bt L s EI ik S\
i i i i i A . . . . . andespauordnun ur aden-wurttember 2 o |
15L51 A a-c BauGB den Eingriffen im Bereich der Gemeinbedarfsflache zugeord- rigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden. (LBO) in der Fass%ng vom 05.03.2010 (GBI, Sg_ WE I N H E /A ..'\\\
15238 et. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 1 Hammalsbruf ﬁ___‘,).,
15151 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) GRN-Klinik y I e
- — 15239 3. Hinweise . ' i o — 1B
= - 15740 && 1.5 MaBnahmen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz oW itombers GemO) in der Faseung v " I P .--Q@'@ | opthgid "\
1524071 2\ ) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : 24.07.2000 (GBI. 581, ber. S 698), zuletzt ge- o oy | I ‘Lundmrmms ""__.;@r.a."%* : gy \|
15134 LB 1537 3.1 Pflanzliste andert durch Art. 1 des Gesetzes vom : L %Q? ' :
<) ® . .. a . s . AT
2 R : L . Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegebenheiten 16.04.2013 (GBI. S. 55) ; /N
15133 15241 \)%\ %\ N N EE— 1.5.1 Gemafs Planzeichnung ist eine Schallschutzanlage zu errichten. und das Spektrum der potengiellen n%tijrlichen Vegetation berijcks?chtigen Es @ 'H'Mé?fn' 2(F
. = = t
15132 N 0 5 10 25 50 75m . : : _ stehen zur Auswahl: Katastergrundlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Kataster- ' Manﬂhﬂfm?{ : id
15379 . \ Im Stiden des Plangebietes, parallel zur Mannheimer Stral3e innerhalb der (§ 1 Abs. 2 PlanzV) grundlage zum Zeitpunkt des Satzungsbe- —— N —=—gehlelcl/ .
Flache fur MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft ist schlusses uberein. RIormEel, euy Vs o
. . . ' L .. - - - L. . L 3 = o iealg
Legende die Schallschutzanlage als Wall mit einer Hohe von 104,5 m G NN auszu- Baume im Bereich befestigter Flachen wie bspw. Stellplatzflachen: Feldahorn Weinheim. 10.12.2015 NS e S PG
E— bilden. (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudopla- T S =0 S s = |
Baun) htliche zeichnerische Festset ek o Zaumeidech Sonstice Planzeich tanus), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche T T h -
auplanungsrecnticne zeichnerische Festsetzungen Q ntwicklungsziel: Zauneidechse onstige Planzeichen . . . . i i i i
2 : J Y k . Im Westen des Plangebietes, entlang der Plangebietsgrenze ist eine (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus tremula), g\%s 'I\(/'ee)ske
Schallschutzanlage als Wall, Wand, oder Wall-Wand-Kombination mit ei- Vogelkirsche (Prunus avium), Gewthnliche Traubenkirsche (Prunus pacus), Stadtvermessungsoberrat
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Entwicklungsziel: Feldgeholz mit Wiesenstreifen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ner Hohe von 103,3 m i NN auszubilden. Die Schallschutzanlage kann g?r:]Jibnear|]i§;0hseor(nQr#::fi:rl]Jjep(?rti:iaé_ea?é_tStlﬁI?;gg)e lgglléili;:nu; (ﬁﬁ#l?s: E:it(;?)ere (Sorbus
auch eine bauliche Einheit mit Gebauden bilden. ’ pralyphy g
GRZ Grundflachenzahl III Entwicklungsziel: Streuobstwiese ;v e { Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen SaU|enbal_Jme: Saulenahorn (Ac_er platanoides, Columna_re_), Saulenbuche (Fa-
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im- Die Schalldammung von Larmschutzwanden und Gebaudeteilen, die im gus sylvatica, Dawyck), Sauleneiche (Quercus robur, Fastigiata’) W ® h ®
missionsschutzgestzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier: Schallschutzanlage . . . . .. ’ —
7 Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse ® Anpflanzung von groRkronigen Laubbiumen AEEIA ’ ® : ) Wes_t.en des Plar.\ge.bletes In d?n Wall integriert Werden konnen, muss el n elm
Staucher Roer Harviegel (Comus sanguned). Hasel (Coyus avlana)
OK ii NN | Oberkante baulicher Anlagen in m Giber NN ® Anpflanzung von Saulenbdumen 06) tiber 24 dB li g von Larmschutzwanden a afsen” ( SW Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger _ W6|f3d0|'!’1
) Uber legen. (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Li- Bebauungsplan Nr. 1/01-14
Sonstige Darstellungen gustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Synr :
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) @ Erhalt von Laubbaumen 1.5.2 Larmpegelbereich Il -V gemal DIN 4109 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Ortliche Bauvorschriften
n9oss m | HOhenpunkt (Bestand) . . ) . . .. .
Baugrenze o° °°° o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern X Zum Schutz gegen Aul3enlarm der Aufenthaltsrdume ist unter Berucksich- ) _ _ o ) far den Be_re_ICh o
ceoe g (verbindich tigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen fiir Geb&aude Obstbaume: regionaltypische Sorten hochstammiger Obstbaume Reha-Klinik und Betreuungszentrum an der GRN-KIini k"
SN 3,5 VermafRung (verbindlic : : : = :
Flache fur Gemeinbedarf ° °| Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern e n?Chzuwelsen’ _dass die Anforderungen an die Luftschalldammung in den
e K atasteramtliche Darstell I;?:\Ttgei?nellilagcr:ehlggﬁn 'L‘I:ﬁg'z Vv gemaf (;lrilbe”he 8_ de;\DIN S’l?\lg (nggg; Fassadengrin: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata),
atasteramtliche Darstellungen - rderungen und Nachweise, Ausgabe Nov. shnli S Vi i i £l . y . .
Zweckbestimmung Reha-Klinik, Pflege- und Betreuungszentrum Fliachen fur Stellplatze und Garagen - - 2 g : : g GEWOhnI_IChe_\_NaI_d'ije (Clematis vitalba), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifoli Die Bebauungsplane Nr. 96 ,Kreiskrankenhaus Weinheim* (1985) und Nr. 1/04-09
erfullt werden. Die Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu ent- um), Wein (Vitis vinifera) < . . . « _
| ) nehmen ’ »Arzte- und Dienstleistungszentrum am Kreiskrankenhaus” (2010) werden innerhalb
_________ o | Polygonpunkt . . .
Griunflachen ! i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geandert.
| | schaftsanlagen; hier: Clrttickenummer Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind in zum Schlafen Dachbegriinung: Steinquendel (Calamintha nepeta nepeta), Filziges Horn-
St+GGar | Stellpltze und Gemeinschaftsgaragen bau - Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 fensterunab- ?ct)(l)r;h-sli :‘na; ﬁﬂé%f;ﬁ?‘(‘;?g;”np‘rﬁe” I‘;gd )Sol\r/lten), J]? f?””("ss :ja”t (_HySpertlcu)m
T T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen =YaTel 3 3 i i ypnyi-lum), J I um vulgare), Mauerprerier (seaum In sorten) ,
MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung hangige, , SCha”geda.mmte LUftunge.n oder gleIChwertlg? MaBnahmen Thymian (Thymus serpyllum in Sorten) , Segge (Carex montana) , Schaf- Satzung SD-Nr. 151/15
von Boden, Natur und Landschaft hier: privater Streichelzoo fiir Klein- und Streicheltiere baUteh(l:thCher Art emzupauen’ die eine ausreichende Beluftung auch bei schwingel (Festuca ovina), Blauschwingel (Festuca cinera)
geschlossenem Fenster sicherstellen. ’
_|J‘ & J‘|_ Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
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