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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzung

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen und Ergénzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet
Allgemein zul&ssig sind:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Anlagen fur Verwaltungen,

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind:

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Anlagen
bis zu einer Gesamtversiegelung von 0,95 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern tber Nor-
malnull (m. G. NN) festgesetzt. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet
sich der obere Bezugspunkt jeweils am oberen Abschluss der am hdchsten gelegenen
Attika. Bei Dachern ohne Attika befindet sich der obere Bezugspunkt am héchsten Punkt
des Daches.

Die maximale Gebaudehohe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung um bis zu 1,50 m tberschritten werden.

Stellplatze und Carports

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlie3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der eigens fir sie festgesetzten
Flachen fur Carports (Cp/St) zulassig. Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der tGber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.
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Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegriinung

Alle Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 10° sind dauerhaft extensiv zu begri-
nen und mit einer Substratschicht von mindestens 15 cm zu versehen. Die extensive
Dachbegriinung ist mit einer niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten Graser-/Krauter-
mischung fur Dachflachen vorzunehmen, der zuséatzlich Sedumsprossen zur schnelleren
Begriinung beizugeben sind. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und
Entliftungsoffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu
einem Flachenanteil von bis zu 20 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit der festgesetzten Dach-
begriinung zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Anpflanzen von Baumen

Auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum (vgl. Pflanzempfehlung — Hinweis B.2) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann bis zu 2,0 m verschoben werden.

Als Mindestqualitat fir anzupflanzende Baume gilt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 14-16 cm.

Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung

Fur die Stral3en- und Aul3enbeleuchtung sind insektendicht eingehauste Lampen mit Ab-
strahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K (warmweif3) zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen Au-
Renlarm

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster,
AuRenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Raume mindestens gemaR den An-
forderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafiir ma3geblichen Au-
Renlarmpegel sind in der Themenkarte 1 dargestellt.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass — insbesondere an gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere malf3gebliche Auf3enlarmpegel
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile sind dann ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenlarm auf schutzwirdige Nutzun-
gen einwirkt, ist dieser zuséatzlich bei der Ermittlung des mafRgeblichen Aul3enlarmpegels
sowie der Dimensionierung der Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume zu bertcksich-
tigen.
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Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und nach DIN 4109-2 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, Januar
2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.
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6.2 Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

Schutzbedirftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind bautech-
nisch (z.B. durch fensterunabhéngige, schallgedammte Liftungen) so auszustatten,
dass die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung sichergestellt wird. Es
kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass der schutzbedirftige Raum Uber ein Fenster verflgt, an dem der Beurtei-
lungspegel einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

6.3 AuBenwohnbereiche

An der Ost- und Nordfassade sind Aul3enwohnbereiche, wie z. B. Balkone, Terrassen,
und Wohngéarten von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen
nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar
2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) nicht zulassig:

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass durch bauliche MaBnahmen, wie z. B. bauliche Schlie3ung der AulRen-
wohnbereiche an den kritischen Fassaden, (teil-)verglaste Vorbauten, massive Brustun-
gen etc., sichergestellt wird, dass maximal ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am Tag
erreicht wird.
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B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Priiffall gem. § 2 DSchG ,,Romerstrae“

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Teile des Priffalls ,Rémerstral3e“ (Listen Nr. 4,
ADAB ID 101635700) gemaf § 2 DSchG.

C HINWEISE

1 Rechtsvorschriften

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen
wird, kdnnen in der Stadtbibliothek Weinheim (Luisenstral3e 5/1, Weinheim) eingese-
hen werden. Diese DIN-Normen werden zudem im Rathaus Weinheim, Obertorstral3e
9, im Amt fur Baurecht und Denkmalschutz, Eingang F, zu den tblichen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

2 Pflanzempfehlung
Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campester 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland' *

Acer platanoides 'Colummnare' !
Acer platanoides 'Emerald Queen' ®
Acer platanoides 'Summershade’
Prunus avium 'Plena’ !

Sorbus aria 'Majestica’

Tilia cordata 'Rancho’

Tilia cordata 'Greenspire' !

Straucher
Cornus mas

Cornus sanguinea?
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus?
Frangula alnus?
Ligustrum vulgare?
Malus silvestris
Prunus padus

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica?

Spitzahorn

Saulenahorn

kegelférmiger Spitzahorn
Spitzahorn

Gefllltblihende Vogelkirsche
Schirm-Mehlbeere
Winterlinde

Winterlinde

Kornellkirsche

Echter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rainweide

Wildapfel
Frihbluhende Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
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Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Bodendecker:
Hedera helix?

Salix repens var. Argentea
Vinca minor
Flachenrosen

Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Efeu
Kriechweide
Immergrin

krankheitsresistente
ADR-Sorten

1) stadtklimafest, hitze- und trockenheitsvertraglich

2) giftig



