Informationsveranstaltung
zum Sanierungsgebiet “Westlich Hauptbahnhof”

22.07.2025

Stadt Weinheim



Agenda

1 BegrufRung und Einfihrung
2 Kurzimpulse

«  Uberblick Sanierungsgebiet und Stand Sanierungsmafnahmen
* Umgestaltung Viernheimer Stral3e und Weststral3e
» Hotel an der Mannheimer Stral3e

3. An den Standen
»  Zeit fur Ihre Fragen, Hinweise und Anregungen zu den drei Einzelthemen
« Allgemeine Fragen Sanierungsgebiet, GRN-Areal
« Umgestaltung Viernheimer Stral3e und Weststral3e
» Hotel an der Mannheimer Strafl3e

4. Zusammenfassung der Rickmeldung aus den Standen
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Standortaufgabe und somit
Gefahr von Leerstand v.a.
ehem. Karrillon-Schule und
GRN-Betreuungszentrum

Potential fur
Umstrukturierung und
Innenentwicklung

Fehlende Aufenthaltsqualitat

Teilweise fehlende
Raumkanten

Teilweise energetischer
Sanierungsbedarf

Ausweisung
Sanierungsgebiet 2014

Luftbild 2011




Sanierungsgebiet “Westlich Hauptbahnhof”

* \Vorbereitende Untersuchungen 2013
« Ausweisung Sanierungsgebiet 2014

* Ubergeordnete Zielsetzung und Leitbild:

,Entwicklung eines lebendigen Wohnquartiers an der
Weschnitz mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat®

« Ableitung stadtebauliches Entwicklungskonzept mit zahlreichen EinzelmalRnahmen



Stadtebauliches Entwicklungskonzept "Quartier an der Weschnitz" Mm. .
Sanierungsgebiet "Westlich Hauptbahnhof” ot i Smdentmicting |
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EinzelmalRhahmen/Ziele
(exemplarisch)

Umnutzung der Bereiche
mit Nutzungsaufgaben
fur o6ffentliche Nutzungen
(z.B. ehemal. Karrillon-
Schule) oder Wohnen
(GRN-Betreuungs-
zentrum)

Aufwertung durch
Freiflachen und Zugang
zur Weschnitz

Bauliche und
energetische
Sanierung/Ersatzneubau
Wohnungsbestand

Verkehrsberuhigung
Viernheimer Stral3e

Hotelnutzung mit Bildung
einer Raumkante



Abgeschlossene
Mal3nahmen

Barrierefreier Zugang
Hbf

Gleisverlegung
Mannheimer Strafl3e

Umnutzung Karrillon-
Haus

Umnutzung Gebaude
Viernheimer Stral3e 64

Sanierung Gebaude
Mannheimer Stral3e
14-20

11 private
Modernisierungsmal3-
nahmen
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Vorher/Nachher: Gebaude Viernheimer Stral3e 64 &




Karrillon-Haus

Vorher/Nachher




Vorher/Nachher: Mannheimer Stral3e 14-20 &
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Konkretisierung der Planung

GRN-Areal: Rahmenplan und Baufelder

;{ 3 .  -

1. Burgerworkshop (2014)

Investorenauswahlverfahren
fur die 3 Baufelder (2019/20)

3. Bebauungsplanaufstellung
(2020)

Baufeld 1 (Burgengarten und
denkmalgeschiitzte Villa)

Baufeld 2 (Unsr Quartier
Weinheim)

Baufeld 3

0 o o O

Offentlicher Park



GRN-Areal: Baufortschritte Baufelder 1 und 2 &




GRN-Areal: Baufortschritte Baufelder 1 und 2
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GRN-Areal: Baufortschritte Baufelder 1 und 2 &

» Fertigstellung der Neubauten bis
spatestens Ende 2026 beabsichtigt

» Bettenhaus als vorgesehener letzter
Bauabschnitt aktuell in Abstimmung
befindlich



GRN-Areal: Baufeld 3
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GRN-Areal: Baufeld 3 &

Skizze Ansicht
Viernheimer Stral3e

« 2 Vollgeschosse +
Staffelgeschoss als
Ubergang von der
bestehenden
Bebauung

* biszu4
Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss
gegenuber des
Bettenhauses und
als Kante zum
offentlichen Park

« Abstimmungen zur
Konkretisierung der
Gebaudeplanung
(Fassade) laufen




hrs- und Parkflachen &
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Erschliel3ung:

* Fertigstellung
vorgesehen bis Anfang
2026

« Aktuell in Prifung:
vorzeitige Teilabnahme
FulRweg zur
BllicherstralRe

Offentliche Parkflachen

» Herstellung nach
Abschluss der
Hochbauarbeiten

Bauphase
voraussichtlich 2027/28




GRN-Areal: Offentliche Parkflachen




Vertiefende Informationen, Fragen, Anregungen
« zum Park
« zum Quartier

« allgemein zum Sanierungsgebiet

» am Stand
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Anstehende
MalRnahmen

1. Umgestaltung
Viernheimer
Stral3e und
Weststral3e

Hotelneubau an der
Mannheimer Stral3e
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mgestaltung Viernheimer Strafe
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Umgestaltung Viernheimer StraBBe

Planungsziele

- Verkehrsberuhigung (Tempo-30-Zone)

- Aufwertung des Strallenraums, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat

- Verbesserungen fur den Fuldverkehr

- Berlucksichtigung der kinftigen Gebietsstruktur



Umgestaltung Viernheimer StraBBe

Ruhender Verkehr

- Bestand (Stand 2019)
« 54 abgestellte Fahrzeuge (bei Vollauslastung)
« davon 8 legal angeordnete Stellplatze

Ubrige Fahrzeuge: nicht legales Gehwegparken mit starker
Einschrankung der verfigbaren Gehwegbreite

- Planung

« ca. 45 Stellplatze (tatsachliche Anzahl abhangig von Zufahrten, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Baumstandorten)



Umgestaltung Viernheimer Straf3e

Bushaltestellen

Bestandslage Planung
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Umgestaltung Viernheimer StraB3e
Vorstellung der aktuellen Planung




Knotenpunkt Viernheimer Stral3e / Handelstralde
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Umgestaltung Viernheimer Straf3e 2

Viernheimer Stral3e
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Umgestaltung Viernheimer Straf3e
Viernheimer Stralde - Bereich Parkanlage
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Umgestaltung Viernheimer Straf3e 2

Knotenpunkt Viernheimer Stral3e / Weststralde
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Umgestaltung Viernheimer Straf3e

Weststral3e
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Umgestaltung Viernheimer StraBBe

4. Ausblick
- Entwurfsplanung / Ausfuhrungsplanung bis Mitte 2026
- Baubeginn vsl. Mitte 2027

- Informationsveranstaltung zum Bauablauf vor
Baubeginn

vsl. Einbahnregelung stadteinwarts wahrend Bauzeit

= weitere Informationen erhalten Sie am Infostand



Anstehende
MalRnahmen

1. Umgestaltung
Viernheimer Stral3e
und Weststralie

Hotelneubau an
der Mannheimer
Stralle
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Sanierungsgebiet Westlich Hauptbahnhof - Hotelprojekt

Ausgangslage

Sanierungsgebiet (2014)

Ziele: Starkung der stadtebaulichen
Qualitaten durch die Ausbildung von
Raumkanten

Hotelbedarfsanalyse (2018)
Bedarfsfeststellung und
Standortfindung

Tourismuskonzept
Bedarf an einem zusatzlichen Hotel in
dieser Lage bestétigt

Lage / Umfeld

Néhe zum Hbf/OPNV
Lage an Mannheimer Str.:
- Optisch exponiert

- Thema Schall

Beschliisse GR (2019, 2021)

Stadtebauliche Anforderungen

» Riegelbaukdrper

= Architektonisch qualitatvoll /
hochwertige Gestaltung

(exponierte Lage)

= Hohe / Kubatur stadtebaulich
vertraglich

= Vorfahrt / Haupteingang zur
Mannheimer Str.

= ErschlieBung tber
Weststr. / Viernheimer Str.

= Nachweis der notwendigen
Stellplatze auf dem Grundstuck

&




Sanierungsgebiet Westlich Hauptbahnhof - Hotelprojekt ¢»

Fazit

» Aus stadtebaulicher Sicht ist eine bauliche
Entwicklung an der Mannheimer Stral3e und damit
deren raumliche Fassung begruf3enswert

= Entspricht Sanierungszielen des Sanierungsgebiets

» Larmabschirmende Wirkung einer Bebauung flr die
nordlich gelegene Wohnbebauung

» Ein Hotel als nichtstorender Gewerbebetrieb bietet
sich in besonderem Mal3 an:
- Vereinbar mit umliegender Wohn-/Mischnutzung
- Lagevorteil: sehr gute Verkehrsanbindung an
StraRe und OPNV, sehr prominente Lage an
einer Haupteinfallstral3e

» Deutliche Aufwertung des Bereichs




Sanierungsgebiet Westlich Hauptbahnhof - Hotelprojekt

Weitere Schritte

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

v Aufstellungsbeschluss am 30.11.2022 durch GR erfolgt

» FortfUhrung des Verfahrens im September vorgesehen:
Beschluss Vorhabenplanung und friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange / Behorden

» Durchflihrung friihzeitige Beteiligung (Vorentwurfsplanung)
voraussichtlich im September/Oktober 2025

» Offenlagebeschluss GR

= Durchflihrung Offenlage (Entwurfsplanung) voraussichtlich
Q1 2026

» Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss im
Gemeinderat voraussichtlich bis Mitte 2026




Sanierungsgebiet Westlich Hauptbahnhof - Hotelprojekt
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Sanierungsgebiet Westlich Hauptbahnhof - Hotelprojekt ¢,




Vertiefende
Informationen, Fragen,
Anregungen an den
Standen (ca. 45 Min.)
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Zusammenfassungen von
den Standen
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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