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pa ) 5 l : _ P 1. Planungsrechtliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Vorhaben- 1.11.2 Erhalt des vorhandenen Baumes (Weide) Aufstellungsverfahren
(0! (2 ey urgruine zogenen B ngsplans un Vorhaben- und ErschlieBungsplan

o 73 Windeck bezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Der im Westen des Geltungsbereiches vorhandene Baum (Weide) ist zu erhalten, zu pflegen und bei Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 08.07.2009

R %ol / . . _ _ . (8 2 (1) BauGB)

65" G208 D 1.1 Bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) Abgang durch einen groBkronigen Baum entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen. .

QO 9 / Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 26.08.2009

(Z_g} Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren 1.11.3 Baumpflanzungen entlang der Burggasse o N S ) o o
= @’?O?‘/LBebauun splan Nr. 1/05-09 Durchfishrung sich der Vorhabentréger im Durchfohrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Ergéinzungen o ‘ f_ruhzel.hge ?eielllgung der Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiblich bekannt gemacht am 26.08.2009
AN 24 rg‘% Spran Jer. 1/J0-Y 2 des Durchiih f dor der Abschluss of Durchich ! | ruliss Entlang der Burggasse sind in einem Abstand von 1-2 m senkrecht gemessen von der Geltungsbereichs- gfaf'»?)"E;Ché(Be)“

es Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zuléssig. au N " e , , ,
©® \ ( N Bu & urcntuhrungsverirag uss el u urchiuhrungsverirags sind zulassig grenze insgesamt 10 Laubbéume entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 07.09.2009 bis 09.10.2009
Ll i 1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 14-16 cm zu pflanzen. Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der néchsten Pflanz-

Frihzeitige Beteiligung der

7o\
\ e\ 1 e

C e g . .. . : : : Esist ei : : 2 . Behérd Die Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden
-y v A Als Art der Nutzung wird ein Mischgebiet (MI) geméf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. periode gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m? vorzusehen (§e4 (‘:)’ B::‘GB) 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 04.09.2009
Bolzpl’ AL 6;& Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulgssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs- 1.11.4 Baumpflanzungen auf dem Grundstick
°’ Vi tGtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Bordelle und bordelléhnliche Betrieb d - )
"{; 1 staffen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Bau sowiie Borcefle tng bordetiahnliche Belfiebe werden aus Innerhalb des Geltungsbereichs sind zusétzlich zur Festsetzung Nr. 1.11.3 mindestens 8 Laubbéume ent- Offentliche Auslegung des  Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der drilichen Bauvorschriften wurde
= b= geschlossen (§ T Abs. 6 und § 1 Abs. 9 BauNVO). - o ] L ) Entwurfes zugestimmt und seine ffentliche Auslegung beschlossen am 24.02.2010
|© Stadt Weinheim S sprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die Bdume sind (8 3 (2) BauGB)
E 1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BGUNVO) zu erhalten, zu pﬂegen und bei Abgqng in der ndchsten Pflonzperiode gleichwer’rig zu ersetzen. Es ist eine Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der érilichen
1.3.1 Grundfléache Baumscheibe von mindestens 4 m? vorzusehen. Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 27.02.2010
Die maximal zul@ssige Grundfléche fir Hauptanlagen ist auf 1.200 m? festgesetzt. Zusétzlich ist eine maximal 1.11.5 Dachbegrinung Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.03.2010 bis 09.04.2010
zuléssige Grundfléche fur Stellplatze, Nebenanlagen sowie befestigte nicht Gberdachte AuBenanlagen wie Décher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Als MindestmaBnahme ist eine o s Betnd e e o oo T B T
etelligun er behorden 3 1 G o) 1 U 6 t
Terrassen, Wege und Zufahrten von 1.250 m? festgesefzt. Extensivbegrinung mit einer Substratstérke von mindestens 8 cm auszufihren und dauerhaft zu unterhalten. 5402 SOU@QB) Azle;uz; ?n?oi;;:ﬁﬁ;;g;;rgﬁ,g;r SHETTICTer Feenge whreen gher €le oTeniene vom 03.03.2010
1.3.2 Hohe baulicher Anlagen Hiervon abweichend kénnen maximal 35 % der Dachfléchen durch Solaranlagen eingenommen werden.
. . . . . . . . Die Behérd d tigen Tréger 6ffentlicher Bel d
Die maximal zuléissige Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist durch Planeinschrieb als Héhe Gber Normalnull 1.11.6 Pflanzliste ZJfAngLee;::r 5:;?;:8(;2h;szzéeigrézrﬂn;;ﬁ:ig;unr " vom 03.03.2010
10.50 —# 2 ol (0.NN) festgesetzt. Das Mafl der Oberkante wird gemessen am héchsfen Punkt des Gebeiudes (an der Ober- Baume : Acer platanoides “Columnare” (Spitz-Ahorn der Sorte “Columnare ), Alnus spaethii (Purpurerle),
° 2 M it Dachhaut, der Attik . von Dachautbauten). o S
OK = 1( 3.80 G 935 5 { 5¢! e d_er achhaut, der I__G bZW. von .CIC aufbauten) _ . i ] Platanus acerifolia (Platane), Sophora japonica (Schnurbaum) Satzung Die fristgemdf vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
T | o o S | Zulgssige Dachaufbauten durfen die maximale Oberkante baulicher Anlagen um maximal T m Gberschreiten. (§10(1)BouGB, § 1(7) BouGB,  und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat geprift am 19.05.2010
' 2 T - 135,6 m 6.NN T : Zuléssig sind auf maximal 35 % der Dachfléchen Solaranlagen sowie zusétzlich ein Kamin. . § 74 1BO, § 4 GemO) und behandelt (Abwéigung] iy
Yy _ [ } . R ) 2. Ortliche Bauvorschriften geméaB Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg o , N .
) ) " 2 = ! 1.4 Uberbaubare Grundsticksfliiche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) - - Der Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 19.05.2010 IE l r |l
/ 2\, 1525 m o g s 2. (§ 74 LBO) fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wenhei 20.052010 7 ~, | ] A °
26.60 A - = Die Uberbaubare Grundsticksfléache ist durch B in der Planzeich festgesetzt. . enheim, 20.05. § el 4
4 o ie Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetz und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans m______“"’ «”.Iill L w I"‘E:!i M M IE |h| ‘EE! ]W M E' SIS
1.5 Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsfliichen(§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB . .
; - (8 ) 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
e Bauliche Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche missen zur éstlichen Grundstiicksgrenze e Bembard)
_ v _ gen | v y Jnestv U = , ! v _ ucksgrenz 2.1.1. Dachform und -neigung o(geszemh“rd)t
. eine Tiefe der Abstandsfléche von 0,4 der Wandhéhe (gemaB LBO), jedoch mindestens 5 m einhalten. erbirgermeister h I
e . .. Zulssigsind nur lachticher und lach geneigle Dcher it mas. 5% Neigung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
] .6 Anschluss an die Verkehrsfléichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
— w / ' 2.1.2 Dachaufbauten Inkrafttreten Der Soi;ungsbeschluss wurde OHSUbhFh bekonntgemochf o am 22.05.2010
{ Einfahrten sind nur an den festgesetzten Einfahrtbereichen zuldssig. ol (8 10 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten. d N
’ ) . N . Zulassige Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,50 m von der jeweiligen AuBlenkante des V h b - & E h | B g pl
. \ / / 1.7 Flachen fir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 BauNVO) Gebi 3 L | 9 U n or a en rsc Ie U n S G n
52 \ > ebauaes einnhalien. Das Ergebnis der Abwéigung wurde den Personen, die Anregungen vorgebracht haben,
“ \ - 5 “ : Stellplétze sind nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fléche fur Stellplétze zuldssig. mitgeteilt mit Schreiben vom 21.05.2010
4 2.2 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
1.8 Flache fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. §§ 14 BauNVO) L _ o -
Neb | ind i den dafir im Pl ) hnefen Fléchen for Neb | lissia. D Pro Gebdude ist héchstens eine AuBenantenne zuldssig. Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), BebCI uu ngSp|CI N N r.
epenaniagen sind nur in den aarur Im rian gekennzeicnneren riacnen tur INepbenaniagen zuldassig. vie . . letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGB|. | S. 2585)
Legende 2.3 Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO ZUetz g
9 maximale bauliche Héhe ist durch Planeinschrieb als Hohe Gber NN festgesetzt. Nebenanlagen nach P 9 gen (§ ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 U nd
. Bauplanungsrechtliche zeichnerische Festsetzungen . Sonstige Zeichen § 14 Abs. 2 BauNVO und befestigte AuBenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig. (PITGBL,' : 132), j”em ?;:j”dec)d‘urzh GFesetZ Vog‘ 225.0k4.]9193 (iGBl' IS, 4]6?]2 1990 (BGBL. 1991 1. 58
anzeichenveroranung GNZV) in der Fassung der bekannimachung vom A4 . . — . .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BGUGB) Umgrenzung der Fliachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrden- 1.9 Flachen fir besondere Anlqgen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- 24 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO) lz'sg;ﬁ:;ﬁ;‘i;”;&ir}rgﬁisrév\ézzﬂér::g;zs(tgg)]'; %2221:222926%? %38?851283 (8G.|BA:.) S.617), Orﬂ |Che BG UVO rSCh rlﬁen
. . den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB): Die Oberbodenunter-  einwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu : - T : Arigkei Gemeindeordnung for das Land Baden-Warltemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 . | . . |
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) X X X suchung ergab arsenhaltiges Oberbodenmaterial, das bei Realisierung treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen Z?W|derh0nd'!ungen gegen eine oder mehrere Vorschnﬁe';n <'J||eser Satzung 5|.nd Ordnungswidrigkeiten und o8, SI o) b:r.gé9u8), o godnelon dLLjrch Gese?z(vom 04).65.2009 (GUBI.gSV. T85) mwi. 01.01.2009 fur den Berelch E h e m q I Ig e r Fel IS pe I c h e r
von Kinderspielplétzen bzw. Wohnbebauung auszutauschen oder durch kénnen gemé&B § 75 Absatz 4 der Landesbauordnung mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden. (rickwirkend) bzw. 09.05.2009
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) geeigntes Material oder Bebauung zu Gberdecken ist. Im Geltungsbereich sind an den gekennzeichneten Fassaden bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten gemaf3 ; tend hrif q |
_ i RA ' - ; - 3. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln
102K8_5 6NN maximale Oberkante baulicher Anlagen Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrden- §9 'é‘bs' 1 Nr. 24 BauGB fir Rcum‘e, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katasterunterlage Gberein, Stand: 30.06.2009
) ' den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB): Eine Bodenunter- bauliche Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuBenlérm Archéologische Funde (8 1(2) PlonzV)
U a . . X X X h b erhéhte Wert Trichl than. Im Falle d - i i i i . i Gl Zi . . S
Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ;T;:n:er:]gljircgh?-lji;rzqjungrbis\/fzgf I:;cin Zrkr::feer azngunc;siedec:r?e fEc”ch;uwe:??n,ddos[s)lc,i\lle4/?r(1)f;>r?:r}l:nﬁ;enhcfn f:heHLuH:]cbholldimfmudng der AuBe;lT\Tu’rille QeToAB Zn‘fEr 5und Archiologische Funde sind umgehend dem Amt for Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Weinheim als
Baugrenze (§ 23 BauNVO) ; - torchoreiche des Beb I 1(;8(; eB L:E Vorl o Berlin) orf I(H ¢ adsc Uiz Im Flochbau - Anoraerungen und Tdchweise', Ausgabe unterer Denkmalschutzbehdrde oder dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 zu melden (§ 20 DschG).
. i t i 1 - ! 0 . . . . . . . P 7T OO PP PPN
Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grenze des réumlichen Geftungsbereichs des Bebauungsplans e 'ercg erln) erfillt werden , , ‘ o Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndetem e My
Fur Réume, die dem daverhaften Aufenthalt im Nochtzeitroum dienen (Schlafrgume) und die hinter den Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist SdeTV(e%:éssszgiberm*
~ Einfahrtbereich —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Fassaden, fir die ein konkretes Erfordernis passiver SchallschutzmaBBnahmen besteht, ist ab dem Lérmpegel- _ ' e o ° '
ErschlieBungsplans . . . . Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen. Planbearbeit
. " - bereich Ill der Einbau schallged@mmter Liftungselemente festgesetzt. anbearbeiiung
Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt- .o Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebies _ _ ) _ _ Bodenverunreinigungen und Altlasten
einwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu Ausnahmsweise kann von diesen Anforderungen abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der MODUS CONSULT
freffenden baulichen und sonsfigen Vorkehrungen (§ 9 Abs. T Nr. 24 BauGB) Il Hinweise erforderliche Schallschutz geméfl DIN 4109 erbracht ist. In der Planzeichnung sind die Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, . . Dr.Ing. Frank Gericke - Karsruhe
: - —_ . Pforzheimer Strafle 15b, 76227 Karlsruhe
Kennzeichnung der Fassaden fur Schallschutzmafinahmen | 1.10 MaBnahmen und Fliichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung gekennzeichnet. . . Tel. 0721/94006-0° Fox 0721/94006-11
Larmpegelbereich Ill +-18.00—+ Vermafung in Meter von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Oberbodenuntersuchung ergab im gesamten Geltungsbereich (Fléche A) arsenhaltiges Oberboden- Bearb.: MC
. i inkel i terial i Realisi Ki ielflach . Woh tausch h ge-
Larmpegelbereich IV Winkel in Grad 1.10.1 Befestigung von Stellplatzfléchen n?o erial, das b.el ealisierung von |Tdersp|e oc. en bzw. Wohnbebauung auszutauschen oder durch ge Gez:  ef 18.05.2010
5 Larmpegelbereich V eignetes Material oder Bebauung zu Uberdecken ist.
Nicht Gberdachte PKW-Stellplétze sind - soweit unter Beachtung des § 45b Abs. 3 WG zul@ssig - mit wasser- In der Fléche Nr. B ergab die Untersuchung erhéhte Werte von Trichlormethan. Bei Nicht-Uberbauung besteht Karlsruhe, den Dr.-Ing. F. Gericke SD - Nr. GR/062/10 MaBstab: 1:500
Erhaltung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) durchléissigen Befestigungsmaterialien herzustellen. allerdings aus gutachterlicher Sicht kein akuter Handlungsbedarf. Gleichwohl wird empfohlen, dass trotz der ' C
s 1.10.2 Unzuldssige Dachfléichenmaterialien geringen Ausdehnung des Schadensbereiches den Bereich der Rammkernsondierung 8 (in der Fléche B) unter
Erhaltung: Bé&ume i b lan mit rtlich hriften i inhaltung der i buch und in d desb
. . o . . utachterlicher Begleitung auszuheben und das ausgehobene Material separat zu lagern und auf LHKW D'(efer " ey o e Bauvo,iscf o o UmerbE'n atun?-- o Souge,feftz ong von Oril L}?n Batvor
Dachfléchen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind unzuléssig. g _ _ _ _ _ _ ordnung vorgesc rlt\aNflalnendVerGo ren zur Ay ste ung von Bke avungsplinen und zur Aufstellung von Ortlichen Bauvor-
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ) . (leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) zu beproben (vgl. Teil B-6 - Eingrenzende Untersuchung im schriften nach dem Willen des Gemeinderates zustonde gekommen.
L 1.11 Erhalt und Anpflanzen von Badumen und sonstigen Bepflanzungen (§§ 9 Abs. 1 :
i- l Flache for Sfellplé’rze N 25 9 Ab 1 N 25b B GB BereICh der RKS 8) Weinheim, 20.05.2010
== r. 25q, s. 1 Nr. auGB) Vor Beginn der Bautdtigkeit ist der Bodenschutzbehdrde und Abfallrechtshehérde des Landratsamtes des
| Ma | Fléiche fir Nebenanlagen 1.11.1 Nicht Oberbaubare Grundsticksfléichen Rhein-Neckar-Kreises ein Sanierungs- und Entsorgungskonzept zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. o(é;ezk;"Bernhor.dT)
———— erourgermeisier

Die nicht Uberbauten Grundsticksfléichen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen, soweit sie
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden.

| | H/B =433/1020 (0.44m?) Allplan 2009




